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As obras do Parque Valongo, na drea degradada dos antigos armazéns 4, 5 e 6 do Porto de Santos, ja comegaram; a meta é que o local seja revitalizado para virar um grande espaco de lazer e gastronomia na Cidade

Exemplo para Santos, Rio
amplia Porto Maravilha

Expansdo do incentivo para construcdes ao redor da drea portudria é considerada positiva

TEDSARTOR!
DAREDACAQ

A Camara Municipal do
Rio de Janeiro expandiu,
no més passado, para o
bairro de Sao Cristovio (vi-
zinho a area portudria), os
incentivos destinados ao
chamado Porto Maravi-
lha, que esta revitalizando
toda a zona ao redor do
cais. ORio de Janeiro pode
ser exemplo para Santos,
que busca processo seme-
Thante no Centro Histori-
coeno Porto.

No Rio, o Porto Maravi-
Thaincentiva o adensamen-
toda drea com iméveis resi-
denciais, querecebem esti-
mulos fiscais e urbanisti-
cos para a construcio de
torres de até 36 andares,
quando antes eram permi-
tidos apenas 12 andares. O
projeto determina, ainda,
oincentivo a restauracio e
reconversio dos diversos
imoéveis histéricos e de va-
lor cultural relevante, o

que serd feito em Sao Cris-
tovao. A integragio serd
impulsionada pela chega-
da do Veiculo Leve Sobre
Trilhos (VLT) ao bairro.
“Projetos como esse, en-
volvendo revitalizacio de
area portuaria, buscando
restaurantes, bares e a
ocupaciao pelas pessoas,
tém tudo para dar certo. E
essa ampliacio demons-
traisso”, afirma o secreté-
rio de Assuntos Portué-
rios e Emprego de Santos,
Bruno Orlandi, que tam-
bém cita o Porto Futuro,
em Belém (Para), e Puer-
to Madero, em Buenos Ai-
res, na Argentina. Ele
menciona outros exem-
plos do exterior, todos
comalgoem comum.
“Com a revitalizagao do
Centro Historico e da im-
plantacio do Parque Va-
longo, temos esse objetivo
de povoar, urbanizare tra-
zer dreas mais atraentes
para as pessoas. E vem ao

encontro de estruturas
que acontecem no mundo
inteiro”, diz.

Segundo Orlandi, algu-
mas cidades investem em
habitaciio, outras tém uma
veia um pouco mais comer-
cial e fazem de forma hibri-
da. “E comum em todos os
locais uma revitalizagéo,
um incentivo para que em-
presas se instalem ali e o
turismo € sempre um dos
carros-chefes”, emenda.

HABITACAO ECOMERCIO
Orlandi pontua que o Rio
de Janeiro realizou outras
acoes além da revitali-
zacao, como ampliar a pos-
sibilidade de construcio
de prédios mais altos em
alguns lugares. Algo que
teria de ser bem pensado
nos casos do Centro Histo-
rico e do Porto de Santos,
em razio de outra iniciati-
va futura.

“Teria que ser feito um
estudo mais amplo por con-

ta da implementacao do
Aeroporto de Guaruja. Vo-
cé tem uma limitacio de
altura de prédios e me pare-
ce que aqui, na regiao cen-
tral, ndo seria possivel”,
afirma. “Existem outros in-
centivosfiscais, com certifi-
cados de compensacio de
obras de construcao civil
que, eventualmente, pode-
riam ser utilizados aqui.
Podemos pensar em agoes
€Omo essas, mas me pare-
ce que o principal fator é a
revitalizacao historica, re-
cuperagao de dreas degra-
dadas e adisposi¢io direta
para areas com fins turisti-
cos”, ressalta.
Osecretiriolembraquea
habita¢ionoCentrodeSan-
tos tem sido foco da Prefei-
tura, ocupando prédios ja
existentes, casos do antigo
Ambesp, na esquina das
Ruas do Comércio e Gongal-
ves Dias, e na Praca José
Bonifacio. “O prefeito tem
buscadoinvestimentose in-

vestidores, pessoas dispos-
tas a trazer a construcio
civil voltada de fato d mora-
dia na regiao, o que obvia-
mente traria mais pessoas
para cd e, com a ocupaciao
humana, ajudariaa manter
arevitaliza¢ao”, conta.

Com isso, observa Orlan-
di, 0 comércio viria arebo-
que. “Assim, o entorno vai
sendo desenvolvido e, em
paralelo, tem revitalizado
o Centro Historico e inves-
tido na implantag¢ao do
Parque Valongo para, tam-
bém, deixar uma estrutu-
ra significativa ndo so pa-
ra o turismo, mas para a
chegada de novos em-
preendimentos na regido
central”, afirma.

Em nota, a Autoridade
Portuaria de  Santos
(APS), informa que, assim
como no Rio de Janeiro, a
concep¢ao do projeto de
revitalizagdo da drea por-
tudria em Santos € de res-
ponsabilidade do munici-
pio, uma vez que a area foi
cedidapara a Prefeitura de
Santos. “A participacao da
APSé colaborativa, no sen-
tido de prestar apoio as
solicitagoes da municipali-
dade”, cita o texto.

O presidente da Camara
de Santos, Carlos Teixeira
Filho, o Caca Teixeira (PS-
DB), também foi procura-
do para falar sobre o assun-
to, mas nio se manifestou.

Atracoes, transporte e habitacao: receita de sucesso

Il O consultor portudrio
Ivam Jardim acredita que,
embora haja o Programa
Alegra Centro, duas ver-
tentes tém de ser trabalha-
das para que a iniciativa
em Santos seja completa e
de sucesso.

“A primeira é aimplanta-
cdo de atraces na regiao.
Nesse ponto, a meu ver, a
mudanga do Terminal de
Passageiros para a regiao
do Valongo e a implanta-
¢io do Parque Valongo vio
gerar atratividade e movi-
mentagdo na regidao. Outro
ponto importante éa conec-
tividade, que serd atingida
quando da conclusao das
obras do Veiculo Leve so-
bre Trilhos(VLT)", explica.

A tltima etapa, segundo
o consultor, ¢ a atragio de
habitagio, que geraria, por
consequéncia, 0 renasci-
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Relacdo porto-cidade: moradias no entorno da drea portudria poderiam ajudar desenvolvimento local

mento do comércio, como
também lembrou o secreta-
rio Bruno Orlandi. “Valia a
Prefeitura de Santos, junto
da Camara Municipal, ser
bem agressivaeaplicarisen-
¢oes de taxas e impostos
para que investidores esco-
Tham essaregido”, sugere.
Jardim pontuaque aarre-
cadacao no Centro Histori-
co ¢ muito menor do que no
passado, em razao da fuga
de muitas empresas para
outros bairros. “Aplicar es-
sas isencoes nesse momen-
to é investir no presente pa-
ra uma arrecada¢io maior
no futuro. Um passo parale-
lo, para que essa recupera-
¢ao possa ocorrer, deve ser
a de garantir a boa presta-
¢ao dos servigos publicos
na regiao, em especial na
questio de seguranga”,
completa.(TS)

Consultor vé
semelhancas
entre cidades

10 Consultor portudrio e
diretordaV2PA Engenha-
ria e Consultoria, Marcos
Vendramini aponta simi-
laridades entre as regides
degradadas do Porto do
Rio e de Santos, especial-
mente entre os armazéns 1
e 4, até o corte no Paqueta
e pela Rua Amador Bue-
no, mas com vantagens re-
lacionadas a abrangéncia
€aos custos.

“Seriam cercade 40 hec-
tares (400 mil metros qua-
drados, m*) e um custo
que estimo na faixa entre
R$ 400 milhoes e R$ 700
milhoes, dependendo da
profundidade das inver-
vencoes”, afirma. “Estimo
que a oferta de algo em
tornode 300 mil m*a 500
mil m* de ‘solo-criado’ pe-
la municipalidade pode-
ria ser suficiente para fi-
nanciar tais investimen-
tos”,emenda.

O solo-criado ¢ uma
area adicional que pode-
ria ser construida nos ter-
renos dentro do perime-
tro a ser incentivado. “A
revitalizacao pode ser exe-
cutada em fases, amedida
queamunicipalidade con-
segue comercializaros cer-
tificados de construgdo de
‘solo criado”, sugere.

Vendramini considera
fundamental a necessida-
dederespeitoascontrapar-
tidas do Poder Puiblico na
execucao da revitalizagio.
“Caso contrario, corre-se 0
risco de o empreendedor
nao conseguir comerciali-
zaro espaco construido pe-
lafaltadeinfraestrutura”.

Oconsultorportudriore-
forca que o caso carioca de
financiamento da revita-
lizagiio merecia ser estuda-
do pela Prefeitura de San-
tos. “Até como forma de
incrementar a arrecada-
¢a0, nao apenas do [PTU,
que poderia ser reduzido
nos bairros com maiores
valores, mas do Imposto
Sobre Servigos (ISS).

O incentivo a ocupagio
também € lembrado por
Vendramini. “Poderia ter
o efeito adicional benéfico
de manterna Cidade habi-
tantes que hoje buscam se
mudar por razoes econo-
micas”™.(TS)




