Varejo digital
perde folego
e muda setor
de galpoes

Segmento logistico diversifica inquilinos

DESAO PAULO

Depois de serem tomados
pelas varejistas durante o
boom do comércio eletroni-
co na pandemia, os galpdes
logisticos voltaram aser dis-
putados por setores tradi-
cionais da economia, como
oagronegoeio, automobilis-
tico efarmacéutico.

O movimento ¢ resulta-
do de uma certa frustragio
no ritmo de crescimento
do e-commerce. Segundo
dados daNielsenEbit, o fa-
turamento do varejo vir-
tual subiu 41% em 2020,
27% em 2021, e s6 1,6% no
ano passado.

Osnimeros menores que
o esperado fizeram as vare-
Jjistas revisar planos de cres-
cimento e reduzir a corrida
por galpdes logisticos no

Pais. “O que vimos nesse
dltimo ano especialmente
foi uma redu¢iio nademan-
da das empresas de e-com-
merce, que eram protago-
nistas”, afirma o diretor de
industrial e logistico da
CBRE, Rodrigo Couto.

Essas empresas sao Mer-
cado Livre, Amazon, Ameri-
canas, Via e Magazine Lui-
za, sendo que o Mercado
Livre é a que enfrenta me-
norturbuléncia.

Segundo ele, a demanda
por galpdes segue em alta e
com baixa vacancia, mas
agora com uma dependén-
cia menor de varejistas do
comércio eletronico.

Couto diz que 0 mercado
se reinventou e trouxe ou-
tros setores para dividir o
protagonismo de forma

Agronegocio e setores automobilistico e farmacéutico disputam galpoes com grandes varejistas digitais

DEMANDA E FUNDOS IMOBILIARIOS

Para osocioda gestorade recursos
CyCapital, Bruno Ackermann,
asvarejistastendem a continuar
como maioriados clientes dos
galpoes, mas em menor escala.
“0comércio eletrdnico exige
trés vezes mais galpoes doque
ovarejode lojas fisicas. Esse
movimentofoi muito positivoparao
mercado”. Ackermann afirma ainda
que o cendrio ficou mais favoravel
paraos diferentes setores fecharem

contratosde aluguel. “No passado,
oe-commerce estava emuma
corrida pelo aluguel de galpoes
para vencer os Concorrentes na
velocidade de entrega”. O lider de
Logistica naTellus Investimentos
Imobilidrios, Marcelo Guerra, diz
que osnovos empreendimentosnao
devem chacoalhar aatual oferta
ed dade galpdes.

aluguéis, ainda com ajustes de
pregoparacima, mas sempicos”,
diz Guerra. Para investidores de
fundosimobiliarios, que compram
em galpoese os alugam,
distribuindo o lucro aos cotistas, a
perspectivaé positiva. “Odividendo
pagoaosinvestidores de fundosde
galpdescresceu por causa do
) dos aluguéis, e o preco das

emum patamar saudavel e devemos
ter manutencdo de pregos de

cotas deve subir devido ao aumento
daprocura”, afirma Ackermann,

mais equilibrada junto ao
comércio eletronico. En-
tre eles estdo o setor farma-
céutico, automotivo, cold
storage (armazéns para
produtos frios), fotovoltai-
co (painéis solares) e
agronegocio, especialmen-
teligados afertilizantes.

CIDADES LOGISTICAS

Segundo o CBRE, os ope-
radores logisticos, que
atuam como intermedia-
rios entre empresas de di-
ferentessetores e consumi-
dores, tiveram papel fun-
damental no ltimo ano,
correspondendo a 41%
daslocagoes totais acumu-
ladas. Nesse periodo, Caja-
mar, Gua.mli)lis e Jundiai
teve destaque com um vo-
lume superior a 150 mil
m*de ocupagao.

Barueri, pioneira no
mercado de galpdes logis-
ticos, tem atualmente
uma vacancia de 4,3%
nesse tipo de imével, o
que dificulta ter absorcao
alta da demanda de no-
vos clientes e elevando
precos de aluguéis.

“Barueri tem demandas
para todos os gostos e 0s
precos estao equiparados
entre si por falta de dispo-
nibilidade de iméveis. Por
isso, Aracariguama tem si-
do uma op¢ao a Barueri
paraaluguel de galpoeslo-
gisticos, assim como [tape-
vi e Jandira”, diz Couto.
(Estadao Contetido)




