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Negociacao de alugueis e
marcada por troca de indice

Risco do imovel vago estimula acordo; IGP-M, de 24,86% ao ano, perde espaco para IPCA
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Anegociagio tem prevaleci-
do entre locadores e locata-
rios mesmo num cenario
de maior abertura economi-
ca, segundo profissionais
do setor imobiliario. Para o
economista André Braz,
apesar de ser considerado a
referéncia do reajuste do
aluguel, o Indice Geral de
Precos ao  Mercado
(IGP-M), na pratica, vem
sendo pouco utilizado.

Nos tltimos 12 meses, até
setembro, 0 IGP-M acumu-
la 24,86%. J4 o Indice Na-
cional de Precos ao Consu-
midor (IPCA), até agosto
(dado mais recente), soma
9,68%.

“O que tem prevalecido
sao os acordos, porque ha
um cenario de mercado de
trabalho desaquecido e fa-
milias que perderam ren-
da. Para o proprietario vai
ficar ruim perder renda e
arcar com dividas do pro-
prio imovel. Vale mais um
aluguel sem reajuste, privi-
legiando oinquilino”.

A gerente da Imobiliaria
Silva Santos, Heloisa Rot-
ta, afirma que, apos a eleva-
caodo IGP-M, oslocatarios
comecaram a Se preocupar
mais com o indice utilizado
em contrato, solicitando a
troca pelo IPCA e que isso
vem sendo feito, apesar do
padrio no estabelecimento

Imobiliarias tentam balancear troca de indice com revisdo do valor

aindaserde utilizara “infla-
caodoaluguel”.

“Estamos utilizando ou-
trosindices, negociandova-
lores individualmente e
achando o parametro ideal
para cada caso. Nossos
clientes estao se recuperan-
do dia a dia dos danos da
pandemia e entendemos
que esse € 0 momento de
negociar”, dizela.

Heloisaexplica que dola-
do dos locatarios a negocia-
¢ao do reajuste compensa
mais que gastos com mu-

danca, reparos, pintura e,
emalguns casos, multa con-
tratual.

No ano passado, muitos
clientes tiveram isencio de
reajuste, pratica que deve
continuar neste ano, em
menor propor¢io, segundo
ela, por conta do retorno
das atividades e avanco da
vacinagao. “Estamos no ‘no-
vo normal’ e trabalhando
em cima dessas mudancas,
O IGP-M teve uma redu-
¢do, porém ainda existe
uma elevacio em compara-

IPCFIPE

0 indice de Precos ao Consumidor
(IPC), calculado pela Fundagdo
Instituto de Pesquisas Econdomicas
(Fipe),acumulaalta de 10,52%
nos ultimos 12 meses. A inflagdo
medida pelo IPC desacelerou
emsetembro, com1,13%,
interrompendo uma sequéncia
dealtas desde maio, quando
variou 0,41%. A variacdo mensal
de setembro foi puxada por
viagens (20,32%), energia
elétrica(2,59%), gasolina (2,62%),
gasde cozinha (3,93%) e
passagem aérea(7,59%).

¢aoaos anos anteriores’.
A troca de indices foi a
chave para uma negocia-
caoequilibradano casodo
advogado santista André
Luiz de Barros Alves, de
50 anos. Ele explica que,
com a alta do IGP-M e a
pioranasituacio economi-
ca causada pela pande-
mia, conseguiu novo acor-
dopeloIPCA.

DOISLADOS SEENTENDEM
Conhego alguns amigos
que ja tém procurado fa-
zer esse pedido de renova-
¢ao com reajuste peloindi-
ce da inflacdo e, no geral,
os locadores tém sido com-
preensiveis porque nao
querem deixar o aparta-
mentovazio”, afirma.




