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Valorizacao
do metro
gquadrado

mantem Santos

na dianteira

Média santista & 30% superior a de
Guaruja, a 2' mais cara, diz pesquisa

JINIOR BATISTA

Cid REDAL AD
Opregomédiodometroguadra-
do em Santos ¢ cerca de 30%
maior do que em Guanijd, que
possui osegundovalormais cano
entre s quatrovidades pesquisa-
dasemum estudosobreomerca-
do imobilidrio feito a pedido do
Sindicato da Habitagio (Secovi-
SP) pela Brain Inteligéneia Es-
tratisgicn - e obtido comexdusivi-
thadke por A Tribuni

Tipode solo, escassez de terre-
nos e potencial de construgio
shoalguns dos fitores apontados
porespecilistasdosetor paraes-
plicaressadiferenca.

Os dados refereme-se o se-
gundo trimestre deste ano e
comparam Santos, Praia Gran-
de, Guaruji ¢ Sio Vieente. De
acordo com a pesquisa, o metro
quadrado em Santos custa, em
média, R$ 8.527, Guaruji vem
em seguida, com RE 6,577 em
miédia, seguida de Prada Gran-
de, com R$ 5.537 e Sio Vicente,
com RS 4673, A diferenca en-
tre as vizinhas Santos e Sao Vi-
cente chegnaB82%,

A anilise foi feita por média
do preco dos empreendimen-
tos com vendis ativis em cada
urm dhos municipios. A pesquisa
atingiu cerca de 90% dos em-
preendimentos em comerciali-
zacio em cada cidade e corres-
ponde a maisde 95% das unida-
descomercializadas,

"0 custo do terreno ¢ bem
mador em Santos porque hi
uma menor oferta, Em alguns

as08, 0 preco chega a ser o do-
bro que em Guaruji ou Praia
Grande, por exemplo. Em ge-
ral, sempre custa cerca de 60%
mais que as outras cidades,
Além disso, no mesmo terreno
CONSITOI=SC MEenos gue em ou-
trascidades por contada legisla-
¢iw”, afirma o proprietino da
Construtora Ihmult'r. Gustavo
Zagatto,

De acordo com o dirvetor da
Engeplus Construtora, Rober-
to Barroso Filho, o custo da
construgio também ¢ maior ¢
ele ji comeca na fundacio pa-
ra 08 prédios, que chega a ser
5% mais cara que em outras
vidades. "0 solo de Santos exi-
ge uma escavagio de 50 a 60
metros de profundidade, com
um tipo dlv tubulagio, mais
especifico”,

Em outras cidades, segundo
Barmso, essi escavacio ¢ mais
simples, necessitando apenas
de dois metros, com outro tipo
decalcamento,

O fato de Santos tumbém ter
miuitos prédios entra na conta,
diz o diretor regional do Secovi,
Carlos Meschini, "Santos éuma
das cidades mais verticalizadas
do Brasil. Niio tem mais dreas,

tem que juntar casinhas (para
formiar um terreno maior )",

PADRAG LUND

Segundo a pesquisa, quando
o8 dados sio subdivididos
por padries, que viio de eco-
nomico até luxo, somente
nesta tltima categoria San-
tos nio lidera entre as qua-
l1u1. idades,

Iurw;n médio do metro
quadrado no segmento luxo,
em Guaruja, ¢ de R$ 9.337,
enguanto que, em Santos,
um imavel nos mesmos pa-
dries tem o preco médio de
R$ 9.059. Praia Grande, por
sus vez, tem média de R$

B.539 na mesma calegoria,

Na pesquisa, nio apare
cem imovels populares classi-
ficados como econGmicos,
em Santos, Na outra ponta,
imbveis de alto padrio e de
luxo sio inexistentes em Sio
Vicente,

"Sio Vicente possul um cus-
to de fundagiio parecido a
Santos, por estarem na mes-
ma ilha, no entanto, mesmo
niirea de praia, com terreno
mais barato, fica invidvel por
Santos estar mais perto”, diz
Zagutto.

Ele ressalta, |'|:|r'|.'|||1 que a
legislacio vicentina vai favo-
recer Novos l'lII[TIl'l'ﬂl;llll'il.'l'l-
tos no futuro, porque simplifi-
cari as construgies,

Segundo Meschini, devido
aos custos, Santos nilo pos-
sui viabilidade para imoveis
populares. “A conta nio fe-
cha. Nio tem prego final na
parte econdmica para ven-
der”, Para Zagatto, s6 hi
mercado para o popular pa-
ri construcoes com subsi-
diosdo governo.

PURLICO § MERCADD

Segundo o diretor regional
do Creci, Cardos Ferreira, o
consumidor ainda vé Santos
comao a “capital” da Baixada,
buscando infraestiutirm e,
principalmente, seguranga.
Do ponto de vista de merea-
do, ela atrai compradores de
alta renda de regides como
ABC e Grande Sio Paulo®,
conti,

Ferreira afirma, ainda, que
em frente ao mar um aparta-
mento nio sai por menos de
R$ 10 mil o met I'ul]llmll ado,
dependendodo local, “Porou-
trolado, hialto déficit habita-
cional e pouco interesse em
fizer imovels para 08 menos
fiwvorecidos ¢ menor acesso
ao erédito, Portanto, fica evi-
dente o interesse da iniciativa
privadaem construir em bair-
ros mais elitizados ao invés
debairros mais afastados”,
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“0 custodo terreno é

“Dsolode Santos

exige uma bemmaiorem Santos
escavagho porque hé uma menor
de 50 a 60 metros oferta. Em alguns

de profundidade, casos, o prego chega
comumtipo de a sor o dobro gue am
tubulagio mais Guarujd ouPraia
especifico” Grande”

Robera Barroso Filhe Gaistnvo Zngams
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