5

PREFEITURA DE

Santos

Ay novo CENTRO velho




novo CENTRO velho

PREFEITURA DE

Santos




PREFEITURA DE

\_
Santos

by

Alegra Ceniro

L g S EBCVDO

P Ay Ve .
A P - L A

\ v L b "
| i 14 BRIV T\,

A Tt 20 ¢ 4 A e N T LAl
A L LR . i <k fae LLALAY [} ‘]iilsi-a.;‘ub
» “iﬁ“‘hgl !3 ik 10 q i W S 1

i
a Wt




PLANO DE DESENVOLVIMENTO
PARA A MACROZONA CENTRO




MACROAREA INSULAR  (ruano omeron - tei Complementar 1005/2018]

© MACROZONA NOROESTE
® MACROZONA MORROS
" MACROZONA LESTE

® MACROZONA CENTRO
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(LUOS - Lei Complementar 1006/2018)



AREAS DE PROTECAO CULTURAL
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~/ Areas com concentracdo de !
~ edificagbes de uso residencial I
| plurihabitacional precario, nas B

quais serao desenvolvidos

programas e projetos
- habitacionais destinados,
prioritariamente, ao

| atendimento da populagao de
-~ baixa renda familiar moradora
na respectiva ZEIS, conforme et
cadastro existente no orgao de
planejamento ou de habitacao
do Municipio.
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COMERCIOS ESPECIFICOS
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RENOVACAO URBANA
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e CORREDORES DE ONIBUS




MOBILIDADE

s VLT — FASE 1 (BARREIROS/PORTO) s VLT — FASE 3 (CONSELHEIRO NEBIAS/PONTA DA PRAIA)
. VLT - FASE 2 (CONSELHEIRO NEBIAS/VALONGO)

e CORREDORES DE ONIBUS (PAC MEDIA CIDADES)




MOBILIDADE

s VLT — FASE 1 (BARREIROS/PORTO) s VLT — FASE 3 (CONSELHEIRO NEBIAS/PONTA DA PRAIA)
. VLT — FASE 2 (CONSELHEIRO NEBIAS/VALONGO) . VLT — FASE 4 (CONSELHEIRO NEBIAS/PRAIA)
e CORREDORES DE ONIBUS (PAC MEDIA CIDADES)
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* VALORIZAR O PATRIMONIO HISTORICO :

E CULTURAL

«  FOMENTAR O TURISMO HISTORICO,
CULTURAL E RELIGIOSO

+  PROMOVER A RECUPERACAO DO
ALEGRA CENTRO

« CRIAR PARQUE URBANO COM
CONEXAO COM A LINHA D’AGUA

»  AMPLIAR AREAS E ROTAS EXCLUSIVAS
PARA PEDESTRES

« DESESTIMULAR O USO DO
AUTOMOVEL COM INCENTIVO DE
ESTACIONAMENTOS NAS AREAS
PERIFERICAS

« UTILIZAR O SISTEMA DE BONDES
COMO TRANSPORTE PUBLICO
GRATUITO

* CRIAR AREA GASTRONOMICA

) CENTRO HISTORICO / CULTURAL

ZONASPORIUARIE

RESGATAR O PATRIMONIO HISTORICO
E CULTUTAL

GARANTIR A INCLUSAO SOCIAL
ESTIMULAR A ECONOMIA CRIATIVA
PROVER HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL
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MINIMIZAR OS IMPACTOS
DA RELAGAO PORTO-CIDADE

.CENTRO HISTORICO / CULTURAL
" |RETROPORTO/ AMORTECIMENTO




PI.ANO MESTRE

QUALIFICAR E INCENTIVAR O
COMERCIO VAREJISTA E
ESPECIALIZADO

ESTIMULAR USOS DIVERSIFICADOS

MOVE'S’.. ,,, r VIERCADQ 8"

‘.-d.“

AUTOMOVEIS

.CENTRO HISTORICO / CULTURAL . ZONA MISTA
) RETROPORTO/ AMORTECIMENTO
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VIERCAD!

ZONASEORIUARIE

+  PROMOVER O APROVEITAMENTO
DO SOLO URBANO VISANDO A
AMPLIACAO DA OFERTA DE
HABITACAO DE MODO
SUSTENTAVEL

B cenTRO HISTORICO / cULTURAL [l ZONA MISTA
I reTrOPORTO/ AMORTECIMENTO ([l AREA DE ADENSAMENTO




1o~ * CONSOLIDAR O CENTRO

o, o e o ] UNIVERSITARIO
- < ! e ESTIMULAR O ESTABELECIMENTO
o e e —é* e DE EMPREENDIMENTOS DE ALTA
TECNOLOGIA
"« ESTIMULAR A HABITACAO PARA
ESTUDANTES

’ GEMITERIO

VIERCADG

|

B cenTro HISTORICO / cuLTURAL [l ZONA MISTA FAIXA TECNOLOGICA/EDUCACIONAL
I reTrOPORTO/ AMORTECIMENTO ([} AREA DE ADENSAMENTO




+  PROMOVER A RENOVACAO URBANA ” B E Tl oy e MITERIG

*  ESTIMULAR A MORADIA DIVERSIFICADA

*  CONSOLIDAR O CENTRO EMPRESARIAL E
HOTELEIRO

«  PROMOVER A RENOVAGCAO URBANA
* ESTIMULAR A MORADIA DIVERSIFICADA

|

B cenTRO HISTORICO / cuLTURAL ([l ZONA MISTA ) FAIXA TECNOLOGICA/EDUCACIONAL RENOVACAO URBANA B
I reTroPORTO/ AMORTECIMENTO  [JJJJ} AREA DE ADENSAMENTO RENOVACAO URBANA
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-CENTRO HISTORICO / CULTURAL ZONA MISTA FAIXA TECNOLOGICA/EDUCACIONAL . RENOVACAO URBANA B
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ESTACAO

SAO BENTO ESTACAO
MAUA ESTACAO

POUPATEMPO

ESTACAO
PAQUETA

ESTAGCAO

VALONGO ESTACAO
BONIFACIO
ESTACAO n
ESTACAO
BITTENCOURT MERCADO

ESTACAO
CAMPOS SALES

ESTACAO ESTACAO
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IMPLANTAGCAO DO VEICULO LEVE SOBRE TRILHOS - VLT
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RACIONALIZACAO DAS LINHAS DE ONIBUS
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UTILIZACAO DOS BONDES PARA DESLOCAMENTOS INTERNOS
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o HIERARQUIZACAO DAS VIAS E INTEGRAGAO ENTRE MODAIS
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QUALIFICACAO E AMPLIACAO DE CALCADAS E CICLOVIAS
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ZERU VALONGO

ZONA ESPECIAL DE RENOVAGAO URBANA




ZERU VALONGO

PETROBRAS

PETROLEQ®)]

CENTRO
HISTORICO

Nata dac imanans: Q/28/2016. 22066166 N9TC L Begoninaiaahs

EQUIPAMENTOS E EMPREENDIMENTOS EXISTENTES



ZERU VALONGO

vai

CENTRO
HISTORICO f

Natadacimanonc. 9/28/7018 23058888 AT HEGINIL 491

AREAS PARA RENOVACAO URBANA



ZERU VALONGO
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VALONGO 2015

75 R. Marqués de Herval Q
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ZERU PAQUETA

-
o8

CENTRO |
HISTORICO R

r-,y ' 1040 PESSOA
PURSTEDL SiRIBUNR
SQUARE

ATEDRAL :
ORUM CEMITERIO DO
PAQUETA

(| 8 BITTENCOURT

EMPREENDIMENTOS E EQUIPAMENTOS EXISTENTES



GENERAL CAMARA

JOAO PESSOA

CONSTITUICAO
DR. COCHRANE

BITTENCOURT |

L

ABERTURA E AMPLIACAO DO VIARIO COM A DUPLICACAO DA CONSELHEIRO NEBIAS
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« GARANTIR A CONEXAO COM O PARQUE VALONGO E O CENTRO VELHO
« OFERTAR VAGAS DE ESTACIONAMENTO E INTEGRACAO COM O BONDE
 ESTABELECER USOS E SERVICOS COMPATIVEIS COM O TURISMO, LAZER E CULTURA
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PLANO MESTRE (CYEAERCADO

1 - CERVEJARIA 5 - CINEMA ESCOLA 9 — EDUCAGAO 13 -VLT 17 - CICLOVIA
2 - MERCADO 6 — VILA DA BELEZA 10 — ESTACAO CATRAIAS | 14 — NOVO VIARIO 18 — PERIMETRAL
3 — RESTAURANTES | 7 — PRACA DAS ARTES | 11 — ESTACIONAMENTO | 15 — PASSARELA 19 - FEIRA

4 — ECOFABRICA 8 — VILA CRIATIVA 12 - PLAYGROUND 16 — MOLDURA CULTURAL | 20 - ALIMENTACAO
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AS PARA PEDESTRES

i

PEDESTRES
s VIAS DE PEDESTRES EXISTENTES CICLOVIARIO

TRANSPORTE PUBLICO
TRANSPORTE DE MERCADORIAS &
TRANSPORTE PRIVADO v



s VIAS DE PEDESTRES EXISTENTES
s VIAS DE PEDESTRES PROPOSTAS

PEDESTRES
CICLOVIARIO

TRANSPORTE PUBLICO
TRANSPORTE DE MERCADORIAS ‘
TRANSPORTE PRIVADO V




s VIAS DE PEDESTRES EXISTENTES
s VIAS DE PEDESTRES PROPOSTAS

©  VIAS COMPARTILHADAS

PEDESTRES
CICLOVIARIO

TRANSPORTE PUBLICO
TRANSPORTE DE MERCADORIAS ‘
TRANSPORTE PRIVADO V




CRIAR PARQUE URBANO COM CONEXAO COM A LINHA D’AGUA







VALONGO

A5 N

PARQ

REALINHAR AS VIAS DO PORTO




VALONGO

P A

PARQ

i
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> -0
M: 201601118

CRIACAO DE PRACA




PARQUE VALONGO

RECUPERAR OS ARMAZENS COM ESTABELECIMENTO DE USOS COMPATIVEIS COM O
TURISMO E LAZER




PARQUE VALONGO

REVITALIZAR O ANTIGO CAIS PARA CRIACAO DO PARQUE VALONGO
QUALIFICAR E CRIAR PONTOS DE ATRACAGAO PARA EMBARCAGOES DE TRANSPORTE PUBLICO,
ESPORTE E LAZER




PARQUE VALONGO

& (JoAgfessoA 1.
?,T]‘, L- _,':"

?
.A-—\ .Q‘u"

TERMINAL DE PASSAGEIROS




PARQUE VALONGO

» A o 3

PRIORIZAR AREA DOS ANTIGOS ARMAZENS 5 E 6 COMO AREA PUBLICA
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Projeto vencedor do Concurso Inovador para
o Terminal Ferry Jack Layton e Harbour
Square Park-Toronto’s board




PARQUE VALONGO

CONEXAO BARCAS

MARTIN AFONSO

CONEXAO VLT

CRIAR TERMINAL DE INTEGRACAO NA PRACA DA REPUBLICA
ONIBUS + BARCA + TAXI + BONDE + CICLOVIA



NOVA PASSARELA







‘ « INCENTIVAR A CRIACAO DE CENTROS GASTRONOMICOS
« ESTIMULAR A GASTRONOMIA LOCAL, REGIONAL E INTERNACIONAL




PATRIMONIO CULTURAL
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RECUPERAR O PROGRAMA “ALEGRA CENTRO”




| — Nivel de Prote¢dao 1a - NP1a: protecdo integral do patriménio construido, constituindo os imdveis que, individualmente,
possuam relevancia histdrica, cultural, artistica, arquiteténica ou urbanistica, a serem integralmente preservados, restaurados
ou reconstruidos, interna e externamente, incluindo os seus elementos construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e
fachadas;

Il — Nivel de Proteg¢ao 1b - NP1b: protecdo integral do patriménio construido, constituindo os iméveis que, individualmente,
possuam relevancia histdrica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica, a serem integralmente preservados, restaurados
ou reconstruidos externamente, incluindo os seus elementos construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e fachadas;

lll — Nivel de Prote¢do 2a - NP2a: protegdo parcial do patrimoénio construido, constituindo os imdveis que possuam relevancia
histdrica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica apenas como elemento do conjunto no qual estao inseridos e baixo
grau de descaracterizagdo, a serem preservados, restaurados ou reconstruidos, apenas externamente, incluindo os seus
elementos construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e fachadas, mas admitindo adaptagdes futuras reversiveis e sem
prejuizos substanciais ao bem protegido;

IV — Nivel de Protecao 2b - NP2b: protegdo parcial do patriménio construido, constituindo os iméveis em ambiéncia prejudicada
ou com alto grau de descaracterizagao da edificagdao original, mas que possuam relevancia histdrica, cultural, artistica,
arquitetdnica ou urbanistica, admitindo-se a protecao de apenas parte da edificagao;

V — Nivel de Protegdo 3a - NP3a: protegdo integral da PA 81391/2018-85 Formalizado por CAAS 8 ambiéncia, constituindo os
imoveis sem relevancia histdrica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica, mas que sdo importantes para a envoltéria da
paisagem do conjunto no qual estdo inseridos, tendo livre opcdo de projeto e desde que garantida a sequéncia arquitetonica
referencial do seu entorno;

VI — Nivel de Prote¢dao 3b - NP3b: protecao parcial da ambiéncia, constituindo os imdveis sem relevancia histérica, cultural,
artistica, arquitetdnica ou urbanistica, inseridos em malha urbana verticalizada ou com potencial para verticalizacdo e sem
prejuizo a ambiéncia de edificagdes de relevancia histdrica, cultural, artistica, arquiteténica e urbanistica, tendo livre opcao de
projeto, desde que, respeitados os indices urbanisticos nos termos da legislacdo vigente.

Alegra Centro



NOVAS POSSIBILIDADES

Legislacao Anterior

NP1 - Protecdo total, atinge imdveis a

serem preservados integralmente, toda a
edificagdao, os seus elementos construtivos

e decorativos, interna e externamente.

IMOVEIS
PRESERVADOS

AL
Novo Alegra

NPla — Protecdo integral ao patriménio

construido, constituindo os imoéveis a serem

preservados interna e externamente,

incluindo os seus elementos construtivos e

decorativos.

- fssmemy
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NOVAS POSSIBILIDADES

AL

Legislacdo Anterior Novo Alegra

NP1b - Protecdo integral ao patriménio
construido, constituindo os imdveis a serem
preservados externamente, incluindo os seus
elementos construtivos e decorativos.

NP2 — Preservar fachadas, volumetria e o
telhado. Recuperar seus aspectos originais,

IMOVEIS
PRESERVADOS




NOVAS POSSIBILIDADES

Legislagao Anterior

N3o existe amparo legal para as alteragbes nas
fachadas, telhados e volumetria, mesmo sendo
passiveis de aprovacao pelo CONDEPASA.

‘| | BAIXO GRAU DE
| | DESCARACTERIZACAO

AL

Novo Alegra

NP2a — Protecdo parcial ao patrimdnio construido,
constituindo protecdo da volumetria, telhado e
fachadas principais, admitindo-se as alteracdes
legalizadas e adaptacdes futuras, sem alteracdes
substanciais do projeto original da edificacao.




NOVAS POSSIBILIDADES

IMOVEIS COM RELEVANCIA HISTORICA, ARQUITETONICA OU URBANISTICA




- o

NOVAS POSSIBILIDADES

AL

Novo Alegra

Legislagao Anterior P21 — Protecdo parcial ao patrimdnio construido,
admitindo-se a protecdo de parte do edificio,
preservando parcialmente a sua volumetria, seus
elementos estruturais relevantes, a fachada principal
ou o telhado.

Nao existe amparo legal para as alteracdes nas
fachadas, telhados e volumetria, mesmo sendo
passiveis de aprovacao pelo CONDEPASA.

ALTO GRAU DE
DESCARACTERIZACAO




NOVAS POSSIBILIDADES

IMOVEIS DE MEDIA RELEVANCIA
HISTORICA

r
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1@ Legislagao Anterior ®Y Novo Alegra  + -
Obrigagdo de restaurar o Possibilidade de reabilitar o imével com |

imovel de acordo com o modernizacdo das esquadrias

projeto original



NOVAS POSSIBILIDADES

Legislacao Anterior

1722 — Livre opgdo de projeto, mantendo-se, porém, o gabarito
predominante dos iméveis NP1 e NP2 existentes na testada da
guadra em que estiver inserido e quando da inexisténcia destes
na mesma quadra, nas testadas das quadras subsequentes e
alinhadas a esta.

AL
Novo Alegra

|/P~2 — Protec¢do integral da ambiéncia, constituindo os imédveis
gue nao possuem relevancia historica, arquitetonica ou urbanistica,
mas que sdo relevantes para a ambiéncia do conjunto no qual
estdo inseridos, devendo preservar a sequéncia arquitetbnica,
respeitando a hierarquia e predominancia referenciais dos edificios
lindeiros com maior relevancia histdrica, arquitetbnica ou
urbanistica.

RELEVANTES PARA O ol
CONJUNTO A



NOVAS POSSIBILIDADES

AL
Legislagao Anterior Novo Alegra
NP3b - Livre opgio de projeto para edificios, porém NP3b - livre opgdo de projeto, respeitados os indices

respeitando-se o gabarito maximo de 35 metros de altura urbanisticos incidentes, nos termos da legislacdo vigente.

contados a partir da calgcada fronteirica ao imével.
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Volumetria do potencial atual do NP3b




ACUPUNTURAS URBANAS

SANTOS CAFE BULEVAR DO CALCADAO ][ PRACA || PRACA || o ssARELA TIRO ONZE TREM OUTEIRO

BICENTENARIO DA XV civica CAIS BELICO

=

3 ln gel "’021”1 arlechno

PRACA DOS NOVA SANTOS MEMORIAL PANTHEON PRACA DA

ANDRADAS AMADOR STORE BONIFACIO REPUBLICA COLISEU CONSTITUICAO




BONDE VALONGO PAQUETA
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ROTEIRO DA INDEPENDENCIA




BULEVAR DO BICENTENARIO
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PREFEITURA DE
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