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ECONOMIA

Empresas da regiao aderem
ao crowdfunding imobiliario

Investidores compram cotas de empreendimento e construtoras usam esses recursos para viabilizar obras

@ °
PALAVRA DO EDITOR

Afaltade crédito € umdos principais
entraves aos investimentos do setor
privado no Pais, que dispde de um
sistema bancdrio muito concentrado.
Aospoucos, as fintechsampliama
concorréncia por meio dainovacdo.

MATHEUS MULLER

DAREDAGAQ

Jaouviu falar de crowdfun-
ding imobiliario? Trata-se
de um financiamento cole-
tivo que pode garantir
uma renda fixa anual 12
vezes maior do que a pou-
panca ao investidor. Na
Baixada Santista, constru-
toras comecam a apostar
no modelo de captagio re-
cursos para ter liquidez fi-
nanceira. A vantagem pa-
raas empresas € que 0 per-
centual aserrepassadopa-
ra quem compra as cotas é
menor do que os juros pa-
gos aos bancos.

Na regido, pelo menos
duas construtoras aderi-
ram ao crowdfunding para
financiar seus empreendi-
mentos. Uma delas é a Cre-
dlar, que ja concluiu a ope-
racdo de financiamento co-
letivo, e a outra é a Sculp,
que vai lancar o financia-
mento coletivo na proxima
semana. As duas empresas
saode Praia Grande.

Nessa operacdo, o inves-
tidor nao adquire imo-
veis. Ele compra cotas em
troca de juros em uma
data futura.

O processo das duas ope-
racoes foi conduzido pela
Inco Investimentos, uma
fintech (startup de finan-
cas) de Minas Gerais.

No caso da Credlar, o em-
preendimento da operacao
foi o Tarsila do Amaral, na
Aviagao, que atraiu 514 in-
vestidores e arrecadou R$
3,9 milhoes. Cada cota foi
vendida a R$ 500, com re-
tornode 14% ao ano.

“Foi um sucesso absur-
do. N6s batemos todos os
recordes da Inco. Quan-
dovocé tem um empreen-
dimento que ja esta incor-
porado, registrado, con-
tratado com o banco e em
obras aceleradas, com
um bom percentual de
vendas, isso garante credi-
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Edificios em Praia Grande: financiamento coletivo do setor imobiliario é feito por cédulas de crédito bancario, com cotas fixadas em R$ 500
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investidores

compraram cotas da primeira
operagdo da gestorade
crowdfunding imobilidrio na regido

bilidade para que as pes-
soas acreditem no proje-
t0”, diz o diretor operacio-
nal da Credlar, Reinado
Lozano.

Deacordo com o constru-
tor, o empreendimento es-
ta na fase de acabamento
interno e externo. “Tenho
diversas opg¢oes de utiliza-
¢ao do recurso, desde ante-
cipacdo de fornecedores a
negociacao mais agressiva
com descontos”, explica.

EMISSAO DE CCB

Cofundador da Inco, Da-
niel Miari diz que a startup
conecta os investidores as
empresas em busca de fi-
nanciamento paraseus pro-
jetos. Aos clientes, sdo emi-
tidos titulos de crédito, a
Cédula de Crédito Banca-
rio (CCB), o que permite
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prefixar a rentabilidade co
mo prazo do investimento.

Segundo Miari, parareali
zar a operagao, a fintecl
utiliza os servicos da insti
tui¢do financeira Money
Plus, registrada no Banc
Central e que é autorizada.
fazer aemissao de CCBs.

Ele ressalta que o finan
ciamento para as construto
ras ja ocorre como pratic:
geral no mercado e que «
diferencial da empresa
dispensar obanco.

No momento do investi
mento, o cliente escolhe co
mo deseja receber os valo
res. Neste caso, as modali
dades foram bullet, que en
trega tudo de uma vez, in
vestimento e rendimentc
aofinal do prazo estabeleci
do, e Price, que garante re
passes mensais ou trimes
trais do valor investid:
mais osjuros daaplicacao.

Nessa transacao, a cons
trutora ficaresponsavel po
pagar os rendimentos ao
investidores, bem com
uma taxa a Inco. Conform
Miari, afintech é remunera
da pelo empreendedor po
meio do porcentagem pré
definida sobre o valor d:
captacio (entre 4% e 5%,
“(O valor) é pago apena
quando a oferta é confirma
da”, diz Miari.

Construtora estreara no formato

il Um novo processo de
crowdfunding imobiliario
sera lancado amanha em
Praia Grande. O valor arre-
cadado sera usado para fi-
nalizar as obras de um resi-
dencial na Guilhermina, da
Sculp Construtora. O inves-
timento minimoserade R$
500 e oretorno esta prefixa-
do em 15% por ano, em um
prazo de 15 meses.

De acordo com o diretor
da construtora, Sidinei
Souza, esta é a primeira
participacdo da empresa

no modelo de financiamen-
to coletivo. “Ja vinha falan-
do ha algum tempo a res-
peito de como tornar aces-
sivel o investimento na
construcgdo civil, ndo ape-
nas comprando um imovel
e sim através de cotas de
investimento”.

Souza conta que foi a
construtora que procurou a
plataforma Inco, por se en-
quadrar dentro do modelo
que procuravam. Ele expli-
caque o processo de analise
de documentos durou cer-

ca de 30 dias. “Tudo con
clarezaesuporte”.
“Utilizaremos (o recurso
paradarumamaioragilida
de no fluxo do andament:
da obra agregando para
sequéncia da mesma. (C
crowdfunding) permite pa
ra nos tornar acessivel o in
vestimento no mercad
imobiliario, pois através d:
R$ 500 vocé ja pode se tor
nar um investidor. Outr:
vantagem que observamo
éatransparénciaeseguran
caqueaplataforma”, diz.

Investimento
mira projeto de
fase adiantada

Bl De acordo com aopera-
dora do crowdfunding, a
Inco, a maioria dos proje-
tosaprovados esta em eta-
pas adiantadas do em-
preendimento. “Todas as
operacoes disponibiliza-
das na plataforma ja pos-
suem documentacao e li-
beracdo governamental.
Na maioria dos casos, ja
possuem também emprés-
timos aprovados na Cai-
xa”, aponta o executivo da
fintech, Daniel Miari.

Oempresario diz, noen-
tanto, que a empresa é
uma intermediadora, tra-
balhando como bandeja
deinvestimentos. As opor-
tunidades sdo garantidas
contratualmente pelo em-
preendedor.

Existe um valor mini-
mo, definido pela constru-
tora, a ser captado para
que o investimento seja
aprovado e garanta todos
os rendimentos até o final
do prazo.

Caso este montante nao
seja atingido, a captacao é
cancelada e o investidor
recebera em até cinco dias
oseudinheirodevolta.




