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Influéncia do IGP-M nao tem sido efetiva
0 especialista em estudos de mercado econdmico e imobiliario, Robert Michel Zarif
verificou aumentos em torno de 10% nas negociacgdes - valortem relagdo
comregides dealto padrao. “Estatodomundo com pouco dinheiro”.

ECONOMIA

Inquilinos conseguem evitar
IGP-M de 24,5% nos alugueis

Segundo profissionais do mercado, negociacdo derruba percentual pela metade ou chega até a adiar aumento

JUNIOR BATISTA
DAREDAGAO
Acumulado em 24,52%
nos ultimos 12 meses, o In-
dice Geral de Precos - Mer-
cado (IGP-M), referéncia
doaluguel, é aplicado prati-
camente pela metade, se-
gundo profissionais do se-
tor imobiliario, na hora de
reajustar contratos. Em
muitos casos, os donos
abrem maodoaumento pa-
ra manter o inquilino du-
rante apandemia.

Especialistas da Funda-
cdo Getilio Vargas (FGV)
avaliam ser possivel que o
indice feche este ano em
sua maior alta desde o Pla-
no Real. O IGP-M acelerou
3,28% em novembro se
comparado a outubro. Des-
de 1994, a maior alta anual
foiem 2002, com 25,30%.

O economista Fernando
Chagas explica que o indice
sempre refletiumelhorain-
flacao por abranger precos
do atacado, varejo e cons-
trucdo civil. Segundo ele,
isso garante “satisfatorio”
equilibrio econémico e fi-
nanceiro na relacao locata-
rio-locador.

O especialista afirma que
o aumento dos precos no
atacado puxou a alta do
IGP-M. A diferenca conta-

MATHELS TAGE

=
=
=

i

A dadddas

- % e a
2 3333ddaaadadana
P T T e 4 &
dd 3 ddddIaaddans

oo

fin

ERCETECRC R R R R R
i

£ ::

Imprevisibilidade da pandemia faz proprietarios preferirem manter inquilino que paga em dia do que correrem risco de deixar imdvel vazio

minou o varejo, sobretudo
dos alimentos na pande-
mia. “Houve mudanca de
habito dos consumidores,
que deixaram de comer fo-
ra para fazer comida em

casa, puxando 0s precos
nos supermercados”.
Especialista em estudos
de mercado econémico e
imobiliario, Robert Michel
Zarif verificou aumentos

em torno de 10% nas nego-
ciacoes. No entanto, esse va-
lor tem relacdo com regides
de alto padrdo. “A influén-
cianao temsido muito efeti-
va, esta todo mundo com

pouco dinheiro e o locador
prefere ficar com algo do
que com nada. Muitos es-
tao dandodesconto”.

Para o delegado regional
do Conselho Regional de

Corretores de Imoveis
(Creci), Carlos Ferreira, a
alta também ¢é puxada pe-
lo dolar - a moeda valori-
zou 38,4% neste ano.

“A hora de negociar os
aumentos € agora, porque
o locador nao quer perder
o locatario que paga em
dia, que nao da dor de ca-
beca, pois apartamento va-
gondo rende e nao se sabe
quando podera ser ocupa-
donovamente”, diz.

O diretor do Sindicato
da Habitacao (Secovi-SP)
na regido, Carlos Meschi-
ni, diz que o IGP-M esta
numa “subida despropor-
cional” pelaidados consu-
midores aos supermerca-
dos, além dos gastos com
o auxilio emergencial.

Eletambém avalia que a
altadodolardeixa osinsu-
mos mais caros naconstru-
cao. “Agora é a hora de
quem for fazer contrato
negar-se a usar o IGP-M.
Ha outros indices e até
mesmo a Selic (taxa basi-
ca de juros) que podem
serusados”, diz.

Ferreira defende uma
maior diversidade no indi-
ce usado para corrigir 0s
aluguéis. “O ideal é usar
outros indices, como o IP-
CA (Indice de Precos ao
Consumidor Amplo) ou
INPC (Indice Nacional de
Precos ao Consumidor),
mais ajustados a correcao
dos salarios”.

Chagas afirma que nao é
precisoficartdo preocupa-
docomessa distor¢io mo-
mentinea. “Esse cresci-
mento dainflacdo serade-
tectado mais cedo ou mais
tarde pelos demais medi-
dores de precos e infla-
¢ao”, concluiele.

Nas negocia¢oes, bom senso toma lugar da rentabilidade

CARLOS NOGUEIRA

Andrade, socio de restaurante: desconto de 30% durante a pandemia

IBEA recomendacdono pro-
prio setor imobiliario é re-
negociar o contrato. “E con-
veniente o locador renego-
ciar a renovacado do aluguel
com valores inferiores ao
indice de reajuste previsto
no contrato, porque ha um
desemprego enorme no
Pais e uma queda acentua-
da na renda do brasileiro”,
reforca o economista Fer-
nando Chagas.

E o que tem feito a geren-
te de locacao da Silva San-
tos Empreendimentos Imo-
biliarios, Heloisa Rotta. O
foco é manter os pagamen-
tos em dia. “A gente vem
negociando da melhor for-
ma, sejaprorrogando venci-
mentos, valores e até mes-
mo os reajustes. A maioria
dos nossos alugueis nao foi
reajustado por conta da
pandemia e, apds setem-
bro, todos os casos estao
sendo analisados”, diz.

Heloisaafirmaqueosrea-
justes sao em ultimo caso e,
se acontecem, sa0 com por-
centagens abaixo do
IGP-M. A imobiliaria usa,
em geral, o maior indice do
momento. Em 2017, ano de
deflacao do IGP-M, o em-
preendimento optou por
outrosindices.

Os proprietarios do res-
taurante Pedra Baiana, em
Santos, Angelica Carrego-
sa, de 41 anos, e Carleon
Batista de Andrade, de 52,
conseguiram um acordo
paraficaremisentos do rea-
juste pelo menos até janei-
ro. O vencimento do con-

trato foi em outubro.

“Quando comecgou a pan-
demia, em marco, acorda-
mos com desconto no alu-
guel de abril em 30%. De-
pois, maio, junho e julho
combinamos de pagara me-
tade. Acho que temos que
ajudar um ao outro”, afir-
maAngelica.

Carleon, que sempre tra-
balhou no ramo de alimen-
tacao, explica que suspen-

deu contratos com garcons
e manteve cozinheiros e mo-
toboys. Os donos abriram
em formato de delivery e
até hoje mantém reducao
desalarios.

Profissional do mercado
financeiro, Fillipe Nobre,
de 36 anos, alugou recente-
mente um apartamento em
Santos com correcao pelo
IGP-M. O santista morava
em Alphaville, mas resol-

veu voltar para Santos de-
vidoaohome office.

Em busca de mais quali-
dade de vida, ele alugou
um apartamento grande,
mas sentiu os valores al-
tos. “Houve aumento,
mas ainda acho que foi
uma oportunidade para
negociar e conseguir lo-
car. O valor estava acima
do esperado, mas ainda
assimvaleuapena’.




