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Porto Maravilha reduz vacancia e atrai companhias

Regido recebe edificios novos e 22 empresas des@iEr2

Por Rafael Rosas — Do Rio

Tarquinio: N&o ha outro setor da cidade pegscer que ndo
seja o Porto — Foto: Leo Pinheiro/Valor

O projeto originalmente desenhado para o desemaehtio imobiliario do Porto Maravilha, no
centro do Rio, sofreu nos ultimos anos com a @momica que afetou o pais e, em especial, o
Estado. Os Certificados de Potencial Adicional @omiso (Cepacs), adquiridos pela Caixa
Econdmica Federal em 2011, ndo tiveram a demarnmaasa e 0 sucesso de equipamentos publicos
como o Museu do Amanhé e o AquaRio néo se repatizonstrucdo de imoveis comerciais. Mas nos
ultimos anos esse movimento comecou a se reverter @esenvolvimento e ocupacdo de
empreendimentos ganha félego na regido. Desde 221&mpresas instalaram suas sedes na cidade
em edificios novos no Porto, o que levou a um atong® 12,5 mil pessoas circulando diariamente na
regido, que tem cerca de 32 mil moradores, segamenso de 2010.

Oito prédios erguidos recentemente somam 250 niflosguadrados de area locavel e servem
hoje como sede para empresas como Bradesco Seguwr@séal Brasil. A Enel Brasil também ja
anunciou que vai mudar sua sede de Niter6i, doodanto da Baia de Guanabara, para o Porto
Maravilha. Além disso, esses empreendimentos ahbrigaje os escritorios cariocas de companhias
como Odebrecht, Fitch Ratings e Nissan. Os hotéistél e Intercity também inauguraram unidades
no local.

O reaguecimento é visto na reducédo constante gas the vacancia de escritorios na regiao.
Pesquisa da Colliers International mostra que ostésos de A e A+ no Porto Maravilha fecharam o
terceiro trimestre com vacancia de 41%. Se aindiégaéquando comparada com a taxa zero da Zona
Sul ou os 19% da Orla, esse percentual apresaehiade constante, passando de 78% no fim de 2017
para 50% no ano passado e atingindo, no fim denbete 41%.

O presidente da Companhia de Desenvolvimento Urbarf®egido do Porto do Rio de Janeiro
(Cdurp), Tarquinio Almeida, afirma que novos equipatos e eventos vao contribuir nos préximos
meses para aumentar a circulagdo de pessoas éa.rdgia roda-gigante inspirada em atragdes como
a britanica London Eye sera inaugurada em dezemhbrexpectativa é de que por ela passem cerca de
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1 milh&o de visitantes por ano. Aléem disso, Almeiglae assumiu 0 posto em agosto, afirma que o
Congresso Mundial de Arquitetura - que sera reddizzo Rio em 2020 - promete um concurso que
escolhera 20 projetos de “edificios futuristaséeem negociados com incorporadores interessados em
erguer novos imaveis no Porto Maravilha.

Recentemente, a Cdurp realizou licitacdo parareetader um terreno de sua propriedade, de
4.900 metros quadrados, com potencial de constrag@ogabarito de 120 metros. O lance minimo
era de R$ 9,5 milhdes, mas ndo houve lances. Meacasso na licitagcdo ndo impede Almeida de
apostar em novos avangos nas constru¢ées na aRzatdo

“Temos grandes empresas com interesse de vir garBldo ha outro setor da cidade para
crescer que nao seja o Porto. Todo mundo que veen @&io vem olhando para o Porto”, diz
Almeida, acrescentando que atualmente h& negosiapdea a instalacdo de uma rede de
supermercados, conversas com alguns investidorsBappings interessados na estrutura do Moinho
Fluminense, que foi vendida este ano para o gruptmmdmy, 0 mesmo que construiu na area do
Porto o edificio que tem oito andares ocupados Avelh

A Cdurp é a companhia publica criada para fazeestdg do contrato da Parceria Publico-
Privada (PPP) que administra a regido do Porto Whea que engloba os bairros do Santo Cristo,
Saude e Gamboa, no centro antigo do Rio. Apesagstigal, tem o0 seu orgcamento baseado nos
Cepacs, que foram adquiridos na sua totalidadeQesbea em 2011, pelo valor de R$ 3,5 bilhdes. Na
época o valor individual de cada um dos 6,4 milldiee€epacs foi de R$ 545. Em linhas gerais, esses
certificados déo ao seu proprietario o direito mpier constru¢ées com gabarito acima do permigédo,
30, 60 ou 120 metros, a depender das regras defipidra cada regido do Porto. A gestdo da PPP é
feita com a Concessionaria Porto Novo, que tem camwionistas OAS, Odebrecht e Carioca
Engenharia. O contrato da PPP é valido por 15 aé2026, renovaveis por mais 15.

Almeida ressalta que as obras de infraestrutugaemtambém ajudam a atrair interessados em
se instalar no Porto nesse momento em que o Ri@ $air da persistente crise econdémica. Das obras
de infraestrutura previstas para a regido, 87%ofjani concluidas, com destaque para a micro e a
macro drenagem, obras viarias e calcamento.

“Essas obras geram maior valorizagdo para os Cepalisse Almeida, acrescentando que o
valor atualizado total desses certificados atualengira em torno de R$ 10 bilhdes. “O ponto de
inflexdo passou e agora o viés hoje é de prospridgarante o presidente da Cdurp.



