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Restricao em outras areas
poderia adensar o Centro

Especialista diz que € preciso criar um diferencial construtivo na regiao central de Santos para atrair moradias

DAREDAGAO

Se os incentivos dados pela
Prefeitura de Santos para
atrair empreendimentos
habitacionais para a area
central da Cidade, como
isencdo de impostos e au-
mento do potencial constru-
tivo, ndosaosuficientes, res-
tringir a construcdo em ou-
tros locais, como na Zona
da Orla, pode dar resulta-
do. A opinido € do arquite-
to, urbanista, funcionario
de carreira da Prefeitura e
professor universitario Jo-
sé Marques Carrico.

“No Paqueta, na Vila No-
va, ha varias quadras sem
quantidade expressiva de
imoveis protegidos, onde te-
riamais facilidade para ver-
ticalizar. O problema é que
alei estabeleceu um aumen-
to generalizado dos indices
urbanisticos, com possibili-
dade de construir mais. Ela
acabouestendendoaté a or-
la. Tem que criar um dife-
rencial. Por que o mercado
imobiliario vai produzir
nesse local, se pode fazer na
orla, sem sair da zona de
conforto?”, dispara o espe-
cialista.

O arquiteto ja havia se
mostrado surpreso com a
declaracdo de empresarios
da construcao civil de que
a conta nao fecharia para
construir prédios na re-
gido do Centro. Ou seja, o
lucro obtido nao seria sufi-
ciente para empolgar os
construtores. Para ele, a
conta fecha. Ainda assim,
os incentivos, terrenos dis-
poniveis e a area estratégi-
cacom achegadado Veicu-
lo Leve sobre Trilhos
(VLT), com previsao de ini-
cio de obras em janeiro,
nao seriam suficientes.

“OCentroé prioritario pa-
ra moradia, em funcio de

CARLOS NOGUEIRA

Segundo especialista, empresarios apontam que a conta ndo fecharia para se construir no Centro, onde os lucros seriam menores

toda a infraestrutura, equi-
pamentos comunitarios,
empregos. Comecou a ficar
mais evidente com a segun-
da etapa do VLT. Em qual-
quer planejamento susten-
tavel prioriza-se adensa-
mento onde tem sistema de
transporte eficiente”.

TIPO DE CONSTRUCAO

Para o especialista, ainicia-
tiva privada poderia cons-
truir prédios com estrutura
menor, poucas garagens €
areas comuns, € que 0s apar-
tamentos custassem até R$
240 mil, o que viabilizaria a

insercao no financiamento
do programa federal Mi-
nha Casa, Minha Vida, fai-
xa 2. A ideia é que sejam
imoveis para classe média-
baixa, ja que para a classe
mais baixa sdo necessarios
projetos habitacionais fei-
tos pelos governos.

Carrigo explica que ha li-
mitacdo de altura em em-
preendimentos no Centro,
por conta da proximidade
com a Base Aérea de San-
tos, em Guaruja. O maximo
s3045 metros que, segundo
ele, seriam suficientes para
edificios de até 15 andares.

E POSSIVEL

“No Centrode Sao Paulo,

o mercado esta fazendo
produtos que raramente se
fazemem Santos.
Sdoprédiosque ndotema
quantidade de areas comuns
quesefazaquinaOrla,

comareasde lazere garagens.

Issoreduz o valor doimaovel.
E perfeitamente razodvel ter
lucro fazendo esse
produto enxuto”

José Marques Carrico
Arquiteto e urbanista

NAO SABEM

“Estamos dando incentivos
paraqueaindustriada
construcdo tenhauma

lucratividade, construindo

em padrao diferente doque
faznaorla. Mas nem o0s
empresarios de Santos
conhecembem esses
incentivos, ndo sabem
tudo o que oferecemos
paraconstruir
no Centro”

Julio Eduardo dos Santos
Secretario municipal de
Desenvolvimento Urbano

Prefeitura quer
encontros para
esclarecer
empresarios

BENA Prefeitura de Santos
acredita que falta maior
esclarecimento dos em-
presarios da construcio
civil da Baixada Santista
sobre os beneficios que es-
tdo sendo oferecidos para
trazer moradias para a
areacentral.

O secretario municipal
de Desenvolvimento Ur-
bano, Julio Eduardo dos
Santos, cita, por exem-
plo, isencdo do IPTU por
trésanos, durante a cons-
trucdo, e por mais cinco
anos para o primeiro mo-
rador do imovel. Ele pre-
tende fazer encontros
com o setor para detalhar
asregras.

“Estamos dando incen-
tivos para que a industria
da construcio tenha uma
lucratividade, construin-
do em padrao diferente
do que faz na orla. Mas
nem os empresarios de
Santos conhecem bem es-
ses incentivos, nao sabem
tudo o que oferecemos pa-
raconstruir no Centro”.

Ele ndo descarta mu-
dancas na lei atual, com
mais incentivos. “Vamos
fazer pequenos ajustes es-
te ano, pensamos em au-
mentaratrativos”.

Segundo o secretario,
empresas de Sao Paulo
tém se interessado mais
por construgdes popula-
res em Santos. Ele cita
como exemplo os prédios
construidos no Estradio,
na Zona Noroeste, area
que ndo atraiu construto-
reslocais.

Jalio Eduardo afirma
que o trabalho para po-
voar o Centro ndo vai pa-
rar por parte da Prefeitu-
ra. “O Centro s6 muda se
tiver habitagdo. A gente
colabora com o comér-
cio,com amobilidade ur-
bana. Hoje, as pessoas
procuram morar onde
tem tudo e se locomovem
menos. E isso que nos
queremos”.




