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FALE COM A GENTE!

T DESTAQUE DO DIA
CIDADES

Expansdo imobilidria
@ vista como um meio
vidvel pararevitalizar
toda aregidocentral

EDUARDO BERANDAD

DARECACAD

As degradadas areas noen-
torno da regido central de
Santos surgem comao expec-
tativa de um novo impulso
a expansio imobiliaria. Re-
visdes das regras munici-
pais e o aperfeicpamento
do programa Alegra Cen-
tro, com previsao de ser fi-
nalizado ainda neste semes-
tre, podem colocar Valon-
go, Pagqueta e Vila Nova na
miradas construtoras.

Terrenos livres e o valor
do metro quadrado mais
baixo que em outras locali-
dades da Cidade sdo algu-
mas das vantagens para o
setor, além de incentivos fis-
cais estudados pela Admi-
nistracao Municipal.

A intencdo do Poder Pu-
blico é tornar novamente a
regiio do Centro Historico
habitada - comoerano pas-
sado, antes da mudanga de
eixo populacional em dire-
¢io a orla. O movimento de
regresso de moradias as
dreas centrais tem se torna-
@mumcmmptﬁmeum—
pe:ms e em Sio Paulo, dado
a escassez de lotes e
supervalorizacio dus terre-
nos nos demais

Em Smtos, mntudu a
medida é defendida pela
Prefeitura para ditar a recu-
peragio financeirae comba-
areacentral.

“Oprocessode repensar o
Centrocomecou com (as re-
visdes do) Plano Diretor e
Lei do Uso e Ocupacio do
Solo, quando criamos as Zo-
na Especial de Renovaciio
Urbana (Zeru), nas quais o
potencial construtivo € pos-
sivel”, afirma o secretirio
municipal de Governo, Ro-
gério Santos.

Nas areas que receberam
essa classificaciio, ndo hi o
pagamento de outorga one-
rosa (autorizagio paracons-
truir além dos limites esta-
belecidos) por construcio -
oposto das demais localida-
desda Cidade.

INTENCOES

O objetivo ¢é requalificar e
renovar a regidao central
com adensamento sustenti-
vel e incentivo ao uso misto
(comércio e habitacio).
Com isso, espera-se criar
publico para atrair tipos de
atividades econmicas que
debandaram do Centro His-
torico, como padarias, acou-

gues, clinicas médicas e

cammho]
para
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Maior desejo de autoridades e especialistas em desenvolvimento urbana € que seja possivel e vidavel revitalizar pontos coma a Rua do Comércio

prestadores de servi

Além, é claro, de fortale-
cer o5 setores comercial e
deservigos, que vém sofren-
do com a concorréncia de
outros corredores comer-
ciais da regido e das vendas
pelainternet.

“Qualquer programa pa-
raoCentro tem que ser
sivel de uma continuidade
maior. A drea nio sera mu-
dada em tinica gestio, em
quatro ou oito anos. E um
processo. O esvaziamento
ocorreu em 50 anos”, diz a
doutora em planejamento
urbano pela USP e docente
pela UniSantos Claudia
Duartede Castro e Souza.

HISTORICO

Ela descreve que, de 1968 a
1998, as regras munmpms
pmlhmm a construgio de
moradias no Centro. Uma
tentativa de tornar essas
Areas atrativas para fins ha-
hitacionais ocorreu ha qua-

CENARIO ATUAL

10 desejode atrair moradias para o Centroesta alinhado 45 modernas cor-
rentes de urhanismo, no qual se prioriza a circulacio de pessoas e ocupacao

de locais ociosos.

I Conforme projecdes do IBGE, & mil pessaas habitam Centro, Valongo, Pa-
queta e vila Nova - sendo este Ultimo responsavel por 67% dos moradores

dessas localidades.

1J4 a Associacio de Corticos do Centro (ACC) citamais 14 mil maradores em
situacio de cortigo nos mesmaos bairmos e Vila Mathias. Nimeros aguém dos
locais mais populosos santistas, como o Embareé (38 mil), Aparecida (37 mil)
& Ponta da Praia (32 mil}, segundo o Censo de 2010.

se uma década com a Ale-
gra Centro Habitacdo.

Contudo, a proposta teve
pouca adesiio de proprieti-
rios de antigos casardes. O
urbanista e assessor da Se-
cretaria de Governode San-
tos, Glaucus Farinello, ale-
ga para isso a restrigio da-
quelas regras.

Adocente no curso de Ar-
quitetura ¢ Urbanismo da

Unisanta, Andrea Ribeiro
Gomes, diz que a base para
oavango de qualquer proje-
tourbanistico é possuir me-
tas, orcamento, e prazo pre-
definidos. “Nenhuma cida-
de acorda, da noite para o
dia, com exceléncia na qua-
lidade de espagos urbanos.
[550 se constrol com ciéncia
emuito Elanejamentu alon-

MORADIAS
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“Asolucao que entendemos
paraoCentro é atrair
moradias. A drea expandida
central concentra os Unicos
hairros de Santos semimdwveis

commoradores. Por questdes
de mobilidade, as cidades
modernastém comeércioe
moradias convivendocomos
locais de empregos e lazer™

RogérioSantos
Secretancde Governo de Santos

Incentivos precisam

PROPOSTA

A proposta de estimulo para
setor do comércio ainda precisa
ser aprovada pelosvereadores

santistas. que deve ocorrer ainda
neste ano. Casoa medida
avance, determinadas

atividades comerciais terdo

isencdo total do 1S5 e desconto
de 50% no IPTLL. Assim, o I55

Faturamento tera aredugdo da
aliquota para 2%, 0 minima

exigido pelalegislacio federal,

1l Um pacote de incenti-
vos fiscais e projeto de
revitalizacio com a identi-
dade do urbanista curitiba-
no Jaime Lerner sio apos-
tas do Poder Publico para
novo ciclo da regido central
de Santos. Mas, sozinhas,
as medidas pouco mudario
o atual cenario de fuga de
empresas, imoveis fecha-
dose participagao cada vez
menor dessa drea para as
ﬁnaru;nsﬁ.antmtns

Assim afirmam comer-

vir acompanhados de politicas

ciantes, que indicam o fo-
mento ao turismo e resgate
da vida boémia para que o
Centro renasca das cinzas,
com ruas como a XV de
Novembrocom quase meta-
de dos imoveis fechados.
Porém, o centro expandi-
dosantista registrou aumen-
to de 17% no mimerodeimd-
veis comerciais em 17 anos -
de 3.958 em 2002 para
4.621em 2019. “Issose expli-
capela verticalizacio. Olocal
queantes tinha uma ou duas

lojas abriga hoje um prédio
comercial”, ; O BCono-

mista Femandodmgas

oTIMISMO
Ao se descrever esperan
50,0 presidente do Sindica-
to do Comércio Varejista
da Baixada Santista (Sin-
ComércioBS), Omar Abdul
Assaf, indica a mudanca de
vocagioda areacen

“O futuroéoturismo. Ain-
da aposto na revitalizagio
do Centro. Com isso, have-

ri restaurantes, hotéis e a
cadeia de servicos. Assim,
se reverte esse cendrio de
imoveis vazios”. Ele cré que
a atragio de moradores

também diminuiri asensa-

¢iio de inseguran
O presidente da Camara
de Dirigentes Lojistas

(CDL) de Santos, Camilo
Rey Anddjar, destaca que
incentivos podem “reduzir
custos das empresas para
que elas s possam ser tornar
competitivas”.

Flexibilizacdao
deregrasdo
Alegra Centro
mira impostos

Il Ainda em debate, a
flexibilizacio das regras
do Alegra Centro preten-
deconcederisengoes e des-

imobilidrios a regido cen-
tral. A medida é similar ao
recente de incenti-
xmenmmpﬂmtcm hado a Cama-
ra. com o objetivo de revi-
talizaro comércio.
“Eumadecisio de gover-
no ter uma politica deesti-
mulo a construcio e
‘IPEIldiL[:aiﬂmimﬁ“fis mg;nn_
tro”, garante Rogério San-
tos. Impostos municipais
como o ITBI e o IPTU
podem ser retirados como
forma de baratear futuras
unidades habitacionais.

ADAPTACAD

As mudangas também po-
dem facilitar a dd..lptcu;ao
deimoveis comerciais de-
socupados no Centro pa-
ra fins habitacionais. O
retrofit (modernizagaode
prédios fora de norma) é
aaposta para construcoes
degradadas, como oscon-
juntos comercials ocio-
s0s, explica o secretario.

“Tombamento € impor-
tante, mas qu hj‘:l
esse patrimonio seja
tavel. Amelhormaneirade
pessoas habitando-o™,

Ele diz que as alteracioes
sio debatidas com Minis-
tério Piblico (MP) e mem-
bros do Conselho de Defe-
sado Patrimonio Cultural
de Santos (Condepasa).

VANTAGENS
Para o subdelegado do
Conselho Regional de
Corretores de Imoveis
(Creci), Carlos Ferreira,
as dreas centrais podem
ser viaveis para moradias
populares, pois o valor do
metro quadrado no Cen-
tro é até quatro vezes
mais baixo quenaorla.
Jaadoutoraem planeja-
mento urbano Cliaudia
Duarte de Castro e Souza
acredita que o Centro po-
detormar atrativo as fami-
lias de classe média baixa.
“E preciso fazer a renda
ficar nessa regidao. Assim
serevitalizaumadrea”.

PROPOSTA
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“Oideal paraaregiio
central € que sejam
construidas casas pequenas,
de 2 dormitdrios, endo
edificios com elevadores,
que acabam elevando
ovalor dos condominios™

Carlos Ferreira
Subdelegado do Consel ho Regional de
Corretores de Imdveis (Crecid




