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Imoveis
fechados

dominam
a Rua XV

Aluguel alto e tombamento inibem o uso

EDUARDD ERANDAD
4 REDWC A0

Outrora o coracio financeiro
de Santos, a Fua XV de No-
vembro vive hoje a sombra do
passado. Notrecho de 250 me-
tros entre as ruas Frei Gaspar
e Augusto Severo, por oxem-
plo, dos 50 imdveis ali existen-
tes, quatro estio fechados ¢ ao
menes 23 pontos comerciais
ostentam placas de aluga-se
ouvende-se.

O cendrio remete is cidades
fantasmas. O abandono 86 nio
& maior por conta das constru-
gies histdricas, como a Bolsa
do Café e a sede da Associacio
Comercial de Santos (ACS) -
locais que ainda concentram
circulacio de pessoas.

Poueos empreendimentos re-
sistem, geralmente servicos on
sede de construtoras e de sindi-
catos. "Houve uma debanda-
da. Os escritorios que manti-
nham a rotina e 0 movimento,
sairam daqui”, afirma Jodo Ri-
cardo Souza, o responsavel por
um estacionamento instalado
na rua.

Alé mesmo as casas notur-
nas, que toram a esperanca de
trazer vida a area pelo progra-
ma  Alegra  Centro, de
revitalizacio da regido central,
deixaram a rua. O empresirio
Sandro Mastellari, um dos pio-
neiros a investir nesse lipe de
empreendimento na Rua XV,
atirma que o fato da maioria
dos imdvels serem tombados
como patrimonio histérico pre-
judicou o setor,

As casas ficaram limita-
das para realizar reformas
de segurangas que passaram
a ser exigidas em locais de
grande aglomeracio de pes-
soas apos o incéndio na Boa-
te Kiss, que matou 242 pes-
soas e feriu 680 outras na
cidade de Santa Maria, no
Rio Grande do Sul, em 2013,
O resultado da limitacio foi
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“Mudamos porque onovo
escritariafica proximao de
nossasresidéncias,
diminuindoa perda detempo
na transito e outros custos”

Rubens Miranda de Carvalho
advagado

a saida de trés casas da XV
de Novembro.

Mastellari cita ainda as altas
cifras cobradas no aluguel dos
pontos comerciais, A Reporta-
gem apurou gque a locacio de
imoveis no local varia de R 15
mil a até¢ B% 70 mil. Ja o alu-
guel de uma sala comercial nao
sai pormenosde RS 2 mil,

DUTROS PONTOS

O corretorde imoveis Jodo Pau-
lo Lapenna avalia que, com es-
s valor, ¢ possivel se instalar
em empreendimentos no Gon-
zaga, Boqueirdo ou Aparecida,
bairros dotados de infraestru-
tura mais avancada, como fi-
bra atica, e oferta abundante
detransporte piblico.

Essas localidades, alids, sdo
as que mais recebem novos
empreendimentos  comer-
ciais na Cidade, A explicacao
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No trecha mais amplo, até a Praga dos Andradas, o cenario também é similar ao verificado da Rua Frei Gaspar a Augusto Severa

De 50 pontos, 27 estdo sem uso em um trecho de 250 metros

¢ simples: os novos corredo-
res financeiros concentram
maior namero de potenciais
clientes (o oposto do Centro
de Santos).

A mudanda do eixo comer-
cial fez com que tradicionais
pontos rocassem de endereco.
O advogado Bubens Miranda

de Carvalho é um deles. Ele
deixou um imdvel antigo na
Rua XV por um empreendi-
mento comercial no Apareci-
da. “Mudamos porque o novo
escritrio fica prdximo de nos-
sas residéncias, diminuindo a
perda de tempo no rinsito e
outros custos”, explica.

PRESERVADOS

O presidente do Conselha de Defesa do Patriménio Cultural de Santos
(Condepasa), Marcio Borchia Nacif, descarta que os incentivos fiscais
sejam os molivos para que os ponfos comerciais permanegam
fechados, “& melhor conservagio de um imével ainda é a sua
utilizagdo. Fechado, vai deteriorar”.

Ele atribuia crise o elevado ndomerg de prédios desocupados na Rua Xy,
“Esse imdvels merecem ser preservados, Guardam parte da histdria da
arquitetura do século 19 e doinicio da colonizagdo do Pais”,

EMPRESAS POR BAIRROS
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ALUGLEL CARO com a aplicagio de 1FTU pro-

O presidente da Camara de
Dirvigentes Lojistas de San-
tos (CDL Santos), Camilo
Rev Andijar, reconhece que
os valores de locagio na Rua
XV estao superdimensiona-
dos. Ele aponta esse como o
principal entrave para atrair
novos empreendimentos pa-
ra o local.

“Batalhamos para convencer
0% proprietanos a reduzir o va-
lor (do aluguel) e assim incenti-
var a atragao de investimentos.
Nio nos interessa ter uma via
comercial com poucas empre-
sas, com baixa circulagio de

ss0as’

Andijar acredita que o pro-
blema deve ser minimizado

gressivo, Essa politica tributi-
riog prevé pagamentos mais
elevados para imoveis lecha-
dos ou sem destinacio. “Al-
guns donos {de pontoes comer-
ciais) preterem manter o lo-
cal desocupado por esperar
uma maior valorizagio imobi-
lidria”, afirma.

A maior tributacio para os
prédios desccupados & o opos-
Lo cla atual L]«U][l'il;!ﬂ. de incen-
tivos fiscais do programa
Alegra Centro - legislagiao
santista para incentivar a
revitalizacio da area cen-
tral da Cidade. Imdveis que
tém certidio de preserva-
gag  arquitetonica  conse-
guem isencao total do TPTT,




