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Porto Maravilha muda local: verba privada
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Uma equagio financeira que
permitiu investir sem utilizar
recursos phablicos, a proximi-
dade dos Jogos Olimpicos pa-
ra atrair pablico, a adesio de
drgios publicos e privados e
um projete urbanistico que
contemplava o novo e o ve-
lho. Foi essa a receita adota-
da pelo Rio de Janeiro para
transformar uma area de 5
milhdes de metros quadra-
dos abandonada e degradada
na regiao portuaria no mais
novo cartao-postal da cida-
de: o Porto Maravilha.

Ali, antigos armazéns, pré-
dios pablicos da Docas e ou-
tros privados em mau estado
de conservacio - e um patri-
minic que remonta ac inicio
do séeulo passado - estavam
esquecidos pelo tempo e pela
propria memdaria do morador
do Rio, que s6 usava aguela
areade passagem, utilizando a
perimetral que escondia boa
parte daquele acervo histirico
earquiletonico.

A perimetral foi demolida
ha cinco anos, o pontape ini-
cial para o nascimento de um
projeto que trouxe vida novaa
um complexo arquitetdnico
degradado e, hoje, espaco pa-
ra expaosigies e feiras, manifes-
taches culturais e artisticas e
potencial para empreendi-
mentos imobilidarios que pre-
veemn conjuntos corporativos
eresidenciais.

Todo esse processo  de
transformagio foi apresenta-
do ontem a uma comitiva de
autoridades e empresarios
da construgio civil da Baixa-
da Santista. A visita faz parte
da etapa final do 6 Ficon -
Forum da Indistria da Cons-
trucao Civil, uma iniciativa
de A Tribuna que neste ano
discutiu, entre outros temas,
arevitalizacao de areas degra-
dadas como solugio para pro-
jetos urbanisticos novos e
usoimobilidrio,

OVELHD EOQ NOVOD

O Porto Maravilha toi pensado
em 2010, com foco nao apenas
em ser um atrativo turistico a
mais na Olimpiada, mas tam-
bém para dar vida nova a uma
drea devalor histdrico e grande
potencial de renovagio.
Segundo Alberto Silva, pre-
sidente da Companhia de De-
senvolvimento Urbano da Re-
giio do Porto do Rio de Janei-
ro {Cdurb) e gque apresentou o
projeto & comitiva do Ficon, o
Porto Maravilha teve Lrés pre-
missas basicas: requalificar
agquele espaco urbano, desen-
volver o potencial imobilidrio
e criar um ciclo constante de
uso, de tal forma que atraissea
atencio do morador da cidade
e dos turistas. Tudo isso sem
onerar os colres piblicos.
Para garantir o sucesso des-
se projeto, varias medidas fo-
ram tomadas apos a demaoli-

cao da perimetral: dividas em
impostes municipais da Unido
(IFTL e IS8) foram trocadas
por imdveis federais daquela
area; um trecho de 3.5 quila-
metros de via foi fechado ao
trinsito ¢ transformado em
uma grande passarela; um
planoe de mobilidade urbana,
com integragao de linhas do
Veiculo Leve sobre Trilhos
(WLT) para toda a Cidade, foi
implantado; e o potencial
construtive adicional dague-
la drea traduzido em uma no-
va moeda de troca: Certifica-
dos de Potencial Adicional de
Construgao (Cepacs).

Os Cepacs foram compra-
dos por um fundo de investi-
mento imobilidrio adminis-
trado pelo FGTS. E esse fun-
do que comercializa as ireas
daguela regiio e, em contra-
partida, banca todas as inter-
vengoes urbanisticas necessa-
rias ao projeto. Entre essas
intervencies, 66 quilémetros
de redes de drenagem, 85 de
esgoto, 120 de agua, novas
vias exclusivas para pedes-
tres, 17 quilometros de ciclo-
vias, 650 mil m* de calcadas,
iluminagio publica embuti-
da, limpeza e coleta de lixo e a
operacio de trafego.

O VLT circula pela rea ¢ se
interliga a metrd, trem, bar-
cas, teleférico, onibus, rodovia-
ria, BRT, terminal de cruzei-
roseaeropoerto,
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Prédios histdricos e contemporaneos se integram numa paisagem antes marcada por degradacdo urbana

" Nossa intencio é trazer o
cidadio de volta & zona do
cais, fixando moradia ali. Esse
& um movimento gue vai acon-
tecer em médio prazo porque
Jjatemos construtoras interes-
zadas em projetos ali”, diz Sér-
gio  Lopes, presidente da
Cdurb. Em 15 anos, projeta-se
que ali estejam morando cer-
ca de 300 mil pessoas.

A antiga Avenida Rodrigues
Alves, hoje fechada ao transi-
to, se transformou em um gran-
de cal¢adio, por onde o cida-
dio passeia e contempla os no-
vos espagos culturais, quios-
ques de comidas e bebidas, ofi-
cinas de arte, lojas e, em breve,
tambem um shopping e hotéis.
No pier gque antes erada Unido
instalou-se o Musen do Ama-
nha, que ja atrai milhares de
turistas diariamente is suas
instalagfes (veja matéria).

Para a Prefeitura, os recur-
sos provenientes dos Cepacs
sao carimbados, on seja, s6
podem ser utilizados em me-
lhorias e infraestrutura naque-
le espaco portudrio.

DIFICULDADES

Segundo Sérgio Lopes, nao fol
tiell intervir nagquele trecho da
cidade por cansa dovalor histon-
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Museu do aAmanhd (ao fundo) atrai milhares de turistas diariamente: havia ali um pier pertencente a Unido

oo e patrimonial. “Tivemos, sim,
quenegociarcom Ministéno Po-
blieo, drgios ambientais e fede-
raiz. E encontramos muita difi-
culdade dentro da propria Pre-
feitura. Mas foi preciso a mio
firme do Executivo e uma boa
dose de paciéncia para mostrar
(IIH_‘. {}E}ﬂ}jﬂiu t‘.rabn:-m L& l'H-lIi.l-!.'l".{il_'.
dar vida nova a um local antes
condenado an abandono”,

Durante as obras de

revitalizagio, um pedago do
antigo cais do Valongo foi des-
coberto nas escavacies, Ali fun-
cionou, hi mais de 500 anos, o
maior atracadouro de navios
negreiros do Brasil. As pedras
desse cais estavam soterradas
erevelaram um pedage impor-
tante da histdria do Pais. Hoje,
virou um memorial ¢ & candi-
date a Patriménio da Humani-
dade pela Unesco.

O Ficon ¢ uma iniciativa de -1
Tribnena, com patrocinio da As-
sociacao Comercial de Santos
[ACS), Associagio dos Empre-
sarios da Construcao Civil (As-
secob), Grupo Mendes, Grupo
Macueo, Mourao Construtora
e Incorporadora, Servigo Social
daConstrugio (Seconet), Sindi-
catoda Habitagio (Secovi), Sin-
dicate da Construcio (Sindus-
con) e Vértice Construtora.

Prestes a fazer um ano, Museu do Amanha se transforma em icone

iNove icone da Regido Por-
tudria, o Muzeu do Amanha foi
construido sobre o Pler Maua,
na Baia de Guanabara, dentro
do Porto Maravilha. No proxi-
mo dia 19, completa um ano de
aberturaao publico,

Como o proprio nome suge-
re, o museu interative propoe
reflextes sobre a humanidade
e o planeta a partir de
Eﬂ[].liLEl‘.;—l{:ﬁm do presente e
das eertezas sobre como o
mundo chegon até agui. O pro-

prio formato do museu & uma
provocacio: um inseto, um ja-
caréouum peixe?

Dentro, o visitante percorre
espagos  audiovisuais  que,
além de ndo trazerem respos-
tas sobre duvidas da humani-

dade, ainda provocam com
mais questionamentos sobre
o meio ambiente, o convivio
social e o destino dos povos.

A experiéncia promove o
encontro entre ciéneia e arte,
raziao e emocio, linguagem e

tecnologia, cultura e socieda-
de. Iniciativa da Prefeitura
do Rio realizada com a Fun-
dacioe Roberto Marinho, o
musen ji ¢ icone das transfor-
magdes pelas quais a cidade
vem passando,
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Avaliacoes

“0importante de
qualguer projeto
égarantiramobilidade
das pessoas. Na Baixada
santista, é preciso
lembrar que ha cidades
vizinhas a Santos que
precisam estar
integradas. As pessoas
vao e vém o tempo todo™
Aberio Maurda (PSDE),

preleite de Praia Grande

“0 PortoMaravilha tem
muitasimilaridade com
anossaregiao doValongo.
Santos pode tirar exemplo
disso, mas os setores
envolvidos precisam

sentarediscutir”
M aras Clemanite Santini,
diretor-presitaenta de 4 Tribuna

“Achoque pensar em
moradias emumaarea
assim até é possivel, desde

gue haja boa infraestrutura®™

Miodesto Quintas,
diretor da vertice Construdora

“Conhecer o Porto
Maravilha foi uma surpresa.
Aquiagente tem um
casede sucesso que se
encaixa muito bem
em Santos. Podemos
achar um projeto para

onossotamanho™
Roge i Conde,
diretor da assecob

“Tudo parte de um

projeto e de regras claras.
E essa visita mostrou

que ha pontos e problemas
comuns entre as

duas cidades™

Faulo Menhes,
diretor do Grupa Mendes

“0 Riotem dimensoes
muitos maiores, é claro,
mas podemos encontrar
uma escalaque se ajuste
aotamanho de Santos.
Qualquer modalidade

precisaser hem estudada™
andre Canoilas,
diretor da a5

“0 Porto Maravilha
mostrou gue é possivel
resolver uma questio
aparentemente dificil,
como a revitalizagao
de areas degradadas.
Santos pode e deve voltar os

olhos para isso tambhém™
Boberto Clementa Santini,
presdeme da Ty Tribura edadls

“Sabemos que o Rio
também enfrentou
dificuldades para
implantar o projeto,
mas houve vontade

de vencé-las, e
oresultado ficard para

além da Olimpiada”
Cassi Hawvann,
deputadoestadual (PMDE)



