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Lembranca do Brasil

Em Lishoa é comum encontrar prédios antigos
rodeados por jacaranda, arvore nativa do Brasil,
levada pelos portugueses para enfeitar a cidade.
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Restauracao sem burocracia
aquece construcao em Lishoa

Capital portuguesa estimula retrofit, projeto que revitaliza e da vocagdo econdémica a prédios antigos degradados

MARCELO SANTOS
ENVIADO ALISBOA
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dacao da construciio e a estag-
nacdo do mercado imobiliario,
0s portugueses arregacaram as
mangas para aquecer os nego-
cios. Enterraram asleis que pro-
tegiam os inquilinos a ponto de
inviabilizar as reformas dos
imoveis da capital Lisboa, in-
centivaram as restauracoes das
construcoes antigas e facilita-
ram o ingresso de europeus em
buscade climamais quente.
Hoje, os brasileiros, entre os
estrangeiros, lideram as com-
pras de imoveis da cidade, em
meio aos incentivos fiscais que
atraem ainda franceses, ingle-
ses, sul-africanos e angolanos.
Nasruas de Lisboa, sao comuns
os canteiros de obra de retrofit,
nome que a construcio da aos
projetosde restauro que dao uti-
lidadeeconomicaa prédiosanti-
gosabandonadoseque ganham
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Em Lisboa, prédios degradados tém a fachada restaurada, mas o interior é praticamente reconstruido

escritorios ou apartamentos.

O francés Arthur Moreno
chegoua Lisboaem 2011 eime-
diatamente se apaixonou pelo
centro histérico. Junto com um
socio criou a Stone, empresa
especializada em retrofit. Nove
projetos da Stone ja movimen-
taram € 100 milhdes (aproxi-

madamente R$ 340 milhges
ao cambio de ontem) obtidos
juntoafundosimobilidrios ndo-
portugueses. Em geral, a Stone
restauraafachada, mas pratica-
mente reconstroi ointerior.

E o caso do Edificio Cartier,
na Avenida da Liberdade, 240,
com 5 mil m? de escritérios e

lojas, cuja ancora ¢ a grife de
relogios Cartier. “E um dos me-
Thoresretrofits de Lisboa”, disse
Morenoontem no seminario so-
bre investimentos portugueses
no Hotel Tivoli, organizado pe-
lo Férum da Inddstria da Cons-
trucdo de Santos e Regifo (Fi-
con),em Lisboa.

Incentivo

Hoje, os brasileiros, entre os
estrangeiros, lideram compras de
iméveis em Lishoa, em meio aos
incentivos fiscais que atraem
aindafranceses, ingleses,
sul-africanos e até angolanos.

Uma comitiva de empresa-
rios e autoridades do Ficon es-
tara até amanha em Lisboa pa-
ra conhecer as solucdes portu-
guesas para a construcao. O
Ficon é umainiciativado Siste-
ma A Tribuna de Comunica-
¢do, com realizacio da Una
Marketing de Eventos.

Segundo Moreno, o projeto
da Cartier consumiu dois anos
de trabalho. “Restauramos a fa-
chadaeescavamostudo porden-
tro e construimos”. O projeto
acabou sendo coroado pelagrife
francesa, que buscava instala-
¢des nobres para marcar seu re-
tornoaPortugal.

Apesar do fildo do retrofit,
Portugal ainda estd mergulha-
do em uma crise econdmica.
Pelo menos até agora, a

recessdo da sinais de que fi-
cou para tras e o produto in-
terno bruto cresce perto de
2%, mas o pais ainda paga
uma conta muito alta pelos
excessos apos ingresso na Co-
munidade Europeia.

AUSTERIDADE
Portugal esta sujeito a politica
de austeridade imposta pela
Unido Europeia para receber
o socorro financeiro do come-
¢o da década. O setor publico
cortou despesas e deflagrou
privatizacdes e isso esta longe
deacabar (a estatal aérea TAP
sera privatizada). O climaeco-
nomico melhorou, masnio se
sabe se daqui para frente o
paiscrescera com forca.

O colapso econdmico levou
Portugal afazerreformasedis-
putar capitais com outros pai-
ses, inclusive com vizinhos da
UE. O diretor geral da consul-
toriaimobiliaria Portada Fren-
te-Christie's, Rafael Ascenso,
afirma que Portugal tinha
uma economia estagnada, on-
de arenda era controlada pelo
estado, que comegou a ser mo-
dernizadanos tiltimos 15 anos.

No comego da década, Por-
tugal sentiu o impacto da cri-
se financeira que atropelou a
Europa e Estados Unidos en-
tre 2007 e 2008. O governo
nfo conseguia mais financiar
seus gastos. Erahorade aper-
tar o cinto, principalmente o
da populacio, e fazer todo o
esforco para atrair capital ex-
terno, inclusive o de brasilei-
rosviasetorimobiliario.

EM SEU SEGUNDO DIA EM LISBOA, A COMITIVA
DO FICON VISITARA O PARQUE DAS NACOESE
ACAMARAMUNICIPAL, ONDE SERA RECEBIDA
PELAS AUTORIDADES DO URBANISMOEDO
PROGRAMA INVESTLISBOA.

Brasileiros na mira dos portugueses

1IN Lisboa, assim como Miami
(EUA), é uma das cidades do
mundo beneficiada pela legiao
de brasileiros que compra imo-
veisno exterior. O primeiroatra-
tivo é o preco baixo. A cidade éa
segunda capital europeia mais
barata. Enquanto o metro qua-
drado médio de Londres, a
mais cara, é de € 12 mil (R$
40,8 mil), o de Lisboa é de € 2
mil (R$ 6.800), preco inferior
ao de muitos imdveis da orla
santista.

Segundo autoridades de Lis-
boa, 95% dos licenciamentos
de obras em imdveis sdo de re-
formasem prédios antigos e 5%
paranovas construcoes. Nao ha
espaco para novas edificacbes
e, portanto, o restauro é asalva-
cdodomercadolocal.

Enquanto em Santos h4 exi-
géncias de preservacio até das
partes internas de construcdes
antigas, oqueafastaointeresse
de potenciais investidores que
querem infraestrutura moder-
na, em Lisboa as fachadas anti-
gas sdo sagradas, mas o inte-
rior pode ser totalmente re-
construido.

Oresultado disso sdo prédios
com fachadas antigas deslum-

Lishboa é a segunda capital europeia mais barata, o que atrai estrangeiros

brantes e interior de alto pa-
drio, com cozinhas equipadase
armarios embutidos tal como
os dosedificios modernos.

E légico que nestas condi-
¢des 0 metro quadrado nfo €
barato. Por exemplo, a Porta
da Frente-Christie's lancara
nas proximas semanas o em-
preendimento do ntimero 203

da avenida Liberdade com
apartamentos de até 278 me-
tros quadrados a € 7 mil o me-
tro quadrado - quase o dobro
doaltopadraode Santos.

Esse imovel, ha quatro anos,
quando a revitalizacdo come-
cou a se espalhar por Lisboa,
estava entre os tantos degrada-
dos da cidade. Segundo fontes,

leis arcaicas protegiam inqui-
linos e seus descendentes,
que ficavam décadas ocupan-
do os imo6veis. Os donos néo
lucravam com seus bens, que
com o tempo ficavam degra-
dados. A decadéncia se espa-
lhoupelacidade.

Asolugiofoiacelerarodes-
pejo dos inadimplentes, que
antes durava alguns anos e
passou a ser feito em poucos
meses. Entre outros benefi-
cios  fiscais para a
revitalizacdo, a possibilidade
do lucro oxigenou a constru-
¢do civil da capital. A Avenida
da Liberdade é bom exemplo
disso. Antes avenida deserta,
a Liberdade ostenta agora lo-
jas da Hugo Boss, Louis Vuit-
ton e Cartier nos térreos de
prédios restaurados. A nova
fase da via é receber moradias
como adontimero 203.

A experiénciade Lisboa me-
rece ser estudada em Santos,
com a constatacio de que o
antigo merece ser preservado
desde que aliado a uma voca-
¢do econdmica que o sustente
e sob investimento privado. E
tudo com pouca burocracia e
regrasclaras.

Incentivo deixa UE desconfiada

BN Para atrair capital externo a
construcdo, os estrangeiros con-
seguiram regalias do governo
portugués. Os incentivos in-
cluem isencfio de impostos para
quem compra imdveis no pais,
vistosde permanénciaanioresi-
dentes e até cidadania portugue-
sa, 0 que contrariou a Unido Eu-
ropeia (UE). Segundo o diretor
da Stone, Arthur Moreno, que
atuanomercadoderevitalizacio
deimoveis, a UE vé esses benefi-
cioscomovendadevistosderesi-
déncia. Porém, esses incentivos
continuam e muitos estrangei-

rosqueremaproveita-los.
Entreosbeneficios, estaofamo-
so Golden Visa, licenca tempora-
riapararesidir em Portugal, apos
investimento de € 500 mil (equi-
valentea R$ 1,7 milhdo) em imé-
veis. Havariosniveisdeaproveita-
mento e o melhor deles permite
pedir cidadania portuguesa apos
cincoanosdeinvestimentos.
Lisboadaisencgdes deimpostos
nos investimentos feitos por es-
trangeirosdealtarenda,comoar-
tistas e executivos considerados
residentesnaohabituais. Naosao
cobrados os tributos de reformas

ededoacioouherancas.

O advogado Vasco Marques,
socioda Teixeira, Freitase Rodri-
gues Associados, dizque entre os
impostos cobrados no setorimo-
biliario ha o equivalente do ITBI
brasileiro, que ézeroparaosimo-
veis de €80 mil (cercadeR$ 270
mil) equechegaa 6% sobremora-
dias de mais de € 500 mil. Quem
compraimavel paracomércio ou
hotéis pode pedirisencio do Im-
posto de Valor Agregado sobre
compra e venda da propriedade,
permitindo a compensacfo apos
onegdcioentrarematividade.

>>Patrocinio

OFicon 2015 tem o patrocinioda
Engeterpa, Ecorodovias, Grupo
Macuco, Grupo Mendes, L. Lopes,
Silamar, Vérticee WDS.

>>Apoio

Apoiam o Ficon 2015 a Associacdo
Comercial de Santos, Associacdo
de Empresarios daBaixada
Santista (Assecob), Caixa
Econdmica Federal, Governo
Federal, Seconci-SP,
Sinduscon-SP e prefeituras

de Bertioga, Cubatao, Guaruja,
PraiaGrande e Santos.




