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Cidades A5

Lei propoe
mudancas
no setor da
construcao

Empresarios estao sendo consultados

MAURICIO MARTINS
DAREDACAO
Umacidade com mais areas ver-
des e espagos para pedestres,
onde os novos prédios tém
maior recuolateral, menorbase
de garagens e nio interferem
na direcao dos ventos. Ou seja,
um modo de urbanizar funcio-
nal e com melhorresultado esté-
tico. Esse pode ser o futuro de
Santos caso a Prefeitura apro-
ve, do jeito que esta, anova Lei
de Usoe Ocupacio do Solo.

Alguns detalhes do projeto
foram apresentados pela Secre-
taria de Desenvolvimento Ur-
bano para empresarios, na As-
sociacdo Comercial de Santos
(ACS).Umadasnovidades pro-
postas € a criacdo de areas li-
vres de uso publico (Alups). A
ideia € exigir que os novos em-
preendimentos tenham um re-
cuo maior em relaco a calga-
da, deixando um espago sem
muro ou cerca para circulacio
publica.

A medida seria obrigatoria
em areas com mais de mil me-
tros quadrados, classificadas

na lei como de adensamento
sustentavel, como o trecho por
onde passara o Veiculo Leve
sobre Trilhos (VLT). Nesses lo-
cais, 20% do lote seria para
Alup. NorestantedaZona Les-
te do Municipio também have-
ria exigéncia, mas o total pro-
posto € de 10% do lote, reverti-
do em potencial construtivo ao
empreendedor.

“Vai ter muito mais gente ao
longo do eixo do VLT e ji tem
na orla. As calcadas nao dao
conta, precisamos ter espaco
para pedestres, para areas ver-
des.Nao é uminstrumento iné-
dito, é muito usado no exterior,
como em Nova Iorque”, expli-
ca o arquiteto da Prefeitura e
coordenador do grupo técnico
de trabalho do Plano Diretor,
José Marques Carrico.

No projeto estao outras duas
mudancas: a limitacdo de pro-
fundidade de acordo com o ei-
x0 onde ficara o edificio e a
diminuicdo dos embasamen-
tos, onde geralmente ficam as
garagens, antes do inicio das
torres de apartamentos (veja

o Area Livre de Uso Publico (Alup)

A proposta é obrigar os novos
empreendimentos a ter um recuo maior em
relacdo a calcada, deixando um espaco, que
seria privado, livre para pedestres. A lei prevé
que em areas de adensamento sustentavel, ou
seja, em corredores viarios, como no trecho do
Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT), esse total seja
de 20% do lote. Ja no restante da Zona Leste,
10%. Nesses locais so seriam permitidas obras
de paisagismo, como jardins, bancos e espelhos
d'agua (1/3 de area verde). Ndo poderiam ser
cercados de nenhuma maneira

e Embasamento

Para conter a aumento no tamanho das bhases
de estacionamentos, que sdo cada vez mais
comuns nos novos edificios, a legislacao quer
limitar esse total a 10 metros de altura.

As torres de apartamentos, que comecam logo
acima desse embhasamento, terdo de ser
recuadas, ndo avangando sobre essa area.

A Prefeitura diz que ndo serdo diminuidas as
vagas de estacionamento porque a taxa de
ocupacao permitida subira de 60 para 70%

o Eixo

Para facilitar a circulagdo de ar na Cidade, a lei
pretende limitar a profundidade dos prédios
de acordo com o eixo em que eles estdo sendo
construidos. Caso 0 empreendimento esteja
alinhado ao eixo Leste-Oeste, a profundidade
maxima sera de 60 metros, porque esse é 0
sentido que mais barra os ventos. Quanto mais
a construcdo for alinhada na direcdo Norte-Sul,
maior pode ser a profundidade. E quando
estiver no centro dessa direcao, ndo ha limite.

A ideia é incetivar prédios mais finos e

compridos, com mais recuo nas laterais, que

ajudem no clima do Municipio

e
.

Calcada

Regras propostas para a construcao civil

ilustracao). O objetivo é favore-
cer os ventos e o clima da Cida-
de, diminuindo os recuos late-
rais e padronizando o posicio-
namento das construcdes.

TRABALHO EMORADIA
Aumentar o nimero de mora-
dores em locais proximos ao
transporte coletivo € um dos

principais planos da Prefeitura
com anova lei. A proposta visa
estimular a verticalizacdo, in-
centivando aconstrucio de Ha-
bitacdo de Mercado Popular
(HMP) no tracado do VLT, es-
pecialmente na Avenida Fran-
cisco Glicério. Seriam prédios
sem garagens, com COmErcio
no térreo e consequentemente

mais baratos. No Centro, a
ideiaéamesma: adensar.

MAIS COMERCIOS

Alei quer estender a permissao
decomércios e servicos paravias
locais. Em muitos casos, ndo ha
sequer uma padaria proxima as
moradias, condicio constatada
na Zona Noroeste. “Queremos

gerar mais negocios e fazer
com que a populacio caminhe
menos até o local de consumo,
para deixar mais o carro em
casa. Por outrolado, vamosim-
pedir que esses locais ofertem
vagas de automovel, para evi-
tar impacto muito forte do
transito no interior dos bair-
ros”,dizoarquiteto.

Texto final depende de

EIlEmpresarios de todos os se-
tores, mas especialmente da
construcdo civil, acompanha-
ram a apresentacio sobre ano-
va lei na Associacdo Comercial
de Santos (ACS). Eles ainda
tém muitas davidas quanto
aos beneficios que as mudan-
caspodem trazer.

“Temos que tomar um certo
cuidado paraver se essas modi-
ficacOes sdo condizentes com a
realidade economica da re-
gido. Em termos de qualidade
de vida, como cidaddos santis-
tas, almejamos uma cidade dos
sonhos, mas essa cidade ¢ difi-
cilderetratar através de concei-
tos filosoficos. A realidade do
Pais é um pouco distinta”, afir-
ma André Canoilas, empresa-
rio da construcao civil e diretor
financeiroda ACS.

Para o empresario Arménio
Mendes, as autoridades deve-
riam se preocupar em dimi-
nuir os custos das obras, que
sdo repassados ao consumidor
final. “Tem certas coisas que eu
me pergunto se eles ja analisa-
ram. Naminha tltima constru-
¢Ao, estou gastando R$ 4 mi-
Ihdes s6 para retirada e

Etapas

AACS foiaprimeiraateruma
apresentacdo sobreapropostae
poderasugerir modificacdes.
Depois,a discussdo vaiparao
Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano
(CMDU). Na sequéncia serdo
feitas audiéncias publicas, para
queo texto final seja enviado ao
prefeito e a CiAmara Municipal

destinacdo da terra das duas
garagenssubterraneas. Encare-
cem a construcio de uma for-
ma estipida, temos que discu-
tirtudoisso”.

Para o arquiteto José Mar-
ques Carrico, 0os empresarios
vao ter vantagens. “Estamos
convictos, porque fizemos as
contas inimeras vezes e temos
absoluta certeza que esse tipo
de empreendimento (Habita-
cdode Mercado Popular) éren-
tavel. A resisténcia é normal,
mas quando eles analisarem
melhorvao mudar de posicao”.

discussoes

O secretario de Desenvolvi-
mento Urbano, Nelson Gongal-
ves, lembra que o texto final da
lei ainda depende de sugestoes
e revisoes, até ser encaminha-
do ao prefeito e 4 Camara Mu-
nicipal, o que deve acontecer
somente no segundo semestre.
“E uma lei nova, revoga a anti-
ga e muda tudo. A ideia de
apresentar para esses grupo de
empresarios, produtores da ati-
vidade econémica, é qualificar
a discussdo em alto nivel. A
ACS tem sido palco de debates
com resultados positivos e pa-
raaCidade”.

CASADE DEBATES
O presidente da ACS, Roberto
Clemente Santini, lembra da
importancia de levar essa dis-
cussao aos empresarios e con-
tribuir para o aprimoramento
da proposta. “Essa € a vocacao
da Associacio Comercial de
Santos e a Prefeitura esta de
parabénsporiniciaraconversa
conosco. Agora faremos outras
reunides para discutir e inserir
a posicio dos empresarios de
todos os segmentos nessa nova
legislacao”.




