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Construtoras aceleram seus projetos

Empresas levarao a Prefeitura, este més, pelo menos 60 projetos. Pressa e porque o novo Plano Diretor reduzira gabarito dos prédios
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DAREDACAD

Construtoras estio correndo
contra o tempo para protoco-
lar, na Prefeitura, projetos de
prédios gigantescos em San-
tos. A pressa é para garantir a
aprovaciao deste tipo de em-
preendimento antes da institui-
¢ao do novo Plano Diretor do
Municipio, que vai limitar o
tamanho das construcoes na
Cidade, Durante este més, pelo
menos 60 projetos devem ser
enviados i Administracio.

O novo Plano Diretor vai re-
duzir em até 30% o gabarito
dos prédios que serao erguidos
no futuro. Desde 1998, nao ha
restrican desta natureza na Ci-
dade. A expectativa ¢ que a
Camara vote a proposta no se-
gundo semestre,

O anincio dacriagio de limi-
tes fisicos para os edificios fez
as construtoras = eujo mercado
Jja estava aquecido pelo boom
imobilidrio regional - aumen-
tarem a procura por terrenos e
agilizarem os projetos de novos
prédios. Com a restricio, elas
terio de diminuir a quantida-
dede unidades por espigao.

De acordo com o delegado re-
gional do Conselho Regional de
Corretores de Imdwveis (Creca),
Carlos Ferreira, existede fatouma
cortida para aprovar os projetos
com base no Plano Diretor atual,
que nao oferece restrigoes. “Hoje,
o construtor pega uma senha na
Prefeitura e fica garantido que o
projeto dele vai ser liberado na
condicioatual”,

Segundo Ferreira, neste més
devem ser protocolados cerca
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0 novo Plano Diretor, que devera ser votado pela Camara no segundo semestre, vai reduzir em até 30% o tamanho dos prédios que serdo construidos no Municipio

de 60 projetos de prédios altos.
A Tribuna consultou ontem
duas construtoras. Nos dois ca-
508 foi confirmada a aceleracao
dos estudos de engenharia pa-
ra protocolar na Prefeitura e,
inclusive, que estao abrindo os
cofres para comprar os terre-
nos. Uma delas informou que
nos proximos trés meses apre-

IRAHDY RIEAS

Unico prédio verde da Cidade, o Palazzo, da MSC, custou RE 45 milhdes

sentard 11 novos projetos. A
outra planeja dar entrada para
erguer trés edificios de 32 pavi-
mentos na Zona Noroesle,

SUPERVALORIZACAD

() delegado regional do Creci
também destacouque aperspec-
tiva de mudanca das regras tem
aumentado a procura por terre-

Predios sustentaveis, a nova

Il A Prefeitura propdos, on-
tem, uma regulamentacio pa-
ra a construcao de prédios sus-
tentiveis na Cidade, A medida,
no entanto, s6 entrard em vigor
apds a votacio do novo Plano
Diretor do Municipio.

O decreto que vai instituir as
regras para a instalacio dos
chamados edificios verdes esta
sendo elaborado pela Secreta-
riade Planejamento. A minuta
foi apresentada ao Conselho
Municipal de Desenvolvimen-
to Urbano (CDMU), na sede
da Associagio Comercial de
Santos(ACS).

Embora tenha negociado a
proposta de regulamentacio
como CDMU, a Prefeitura niao
precisa de aprovacio do drgao
paraimplementa-lo, Até o pro-
ximo dia 23, a Administragio
vai receber novas sugestoes
dos conselheiros para fechar o
texto do documento.

Pelo projeto idealizado pela
Prefeitura de Santos, as cons-
trutoras que se dispuserem a
seguir 0 modelo sustentavel
nao vao ter mais de fazer o
gabarito das edificagoes menor

nos. A exiguidade dos lotes ja
acontece e, porisso, asconstruto-
ras estio buscando até mesmo
prédios de trés andares, para
compria-los e substitui-los por
projetos de grande porte. “Os
poucos terrenos gue existem es-
taosupervalorizados”™

O ideal para a construciio dos
espighes, com cerca de 30 pavi-

em até 30% em relacio ao pa-
drio atual, como vai estar no
novo plano diretor.

“A vantagem para o constru-
tor projetar um prédio susten-
tiavel é que ele nao vai diminuir
o gabarito em 30%, mas em
25%, podendo fazer mais uni-
dades. Nas ruas maiores, ao
invés de reduzir 109, ele vai
poder fazer 50 5%, disse o se-
cretario de Planejamento, Be-
chara Abdala Pestana Neves.

PRESERVACAD

Pelas regras em elaboracio, seri
considerado um edificio verde
aquele que implantar uma série
de cuidados com a preservacio
do meioambiente. Cadamedida
aplicada vai valer um ponto. Os
projetos deedificios que alcanga-
rem 23 pontos, ou seja, 50% do
total vaisercredenciado.

Para obter os pontos, o em-
preendedor tera de instalar re-
servatorios para dgua de chuva,
sistemas para uso racional da
dagua ¢ da energia, usar mate-
riais e fontes renovaveis e prote-
ger e recuperar vegetacao nativa
e, pelo menos, 15% do terreno.

mentos, é terrenos com 1500
metros gquadrados. Essa metra-
gem € uma mosea branca hoje
em Santos, Porisso, asconstruto-
ras tém de se render aos pregos
cobrados pelos  proprietarios
dos imdveis e juntar os espagos
dosvizinhos.

A procura por areas suficien-
temente grandes para abrigar

Vantagem

25

por cento

éoindice de reducio do gabarito
paraum prédio sustentavel,
aoinvés dos 30% previstos

para os demais

Em Santos ja existe um pré-
dio desse tipo. o Edificio Pala-
720, daarmadora MSC, na Ave-
nida Ana Costa, que custou R$
45 milhoes. Com 10 pavimen-
tos, acstrutura conta coim esta-
can de tratamento de agua ¢
sistema de captacio de chuva
Uma das suas vantagens ¢ a
utilizagio de vidro nas pare-
des, para evitar consumo de
energia, umavezque aincidén-
ciade luz aumenta.

“A gente sabe que, infeliz-
mente, ndo sio todos os cons-
trutores que optam por um pré-
dio sustentavel, pois ainda exis-

os prédios gigantes se con-
centra sempre da linha da
magquina para a orla, de pre-
ferénecia partindo do Canal 3
{Avenida Washington Luis)
para os extremos, em dire-
¢ao i Ponta da Praiaou a Sao
Vicente. Porém, essas glebas
ji nio sio encontradas com
facilidade nessas regites.

solucao

te aquela ideia de que ¢ mais
caro. Pode até ser, mas os
gatthos sa0 maiores, porgue
eles vao ter a chance de nao
perder tanto em tamanho de
drea construida, e os futuros
moradores vao gastar menos
com agua, luz’, disse Abdala

INCENTIVOS

() seeretario destacou que, se
oincentivo for tributirio, sd o
morador vai ganhar, e o cons-
trutor nao vai ter interesse
em fazer. “Precisamos sedu-
zivr 0 empreendedor”, disse
ele, respondendo a conselhei-
ros que defendiam mais in-
centivos fiscais.

A conselheira Regina Del
Cistia, da Cohab Santista, ar-
gumentou que atualmente o
decreto nio teria abrangéncia
sobre as habitacoes de interes-
se social, pelo custo do mate-
rial aplicado em obras susten-
taveis. Porém, afirmou que “é
um ganho para o futuro. An-
siamos usaresse ipo de tecno-
logia, ainda nio podemos por
questoes de recursos, mas va-
moscontinuar tentando”,



